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1 ZMŉNY V ĐZEMNĉM PLĆNU DOBRĆ VODA U ĻESKħCH 
BUDŉJOVIC, V PLATN£M ZNŉNĉ 

Đzemn² pl§n Dobr§ Voda u ĻeskĨch BudŊjovic, v platn®m znŊn², se mŊn² n§sledovnŊ: 

[1]  V kapitole I.c.2. Vymezen² zastavitelnĨch ploch se ruġ² text: 

ĂZastaviteln® ¼zem² je rozļlenŊno na plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® jsou dle 
jednotlivĨch funkļn²ch typŢ barevnŊ rozliġeny a oznaļeny k·dem vyjadŚuj²c²m zkratku 
n§zvu plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², poŚadov® ļ²slo plochy (napŚ. BI.1.).ñ 

a nahrazuje se textem novĨm: 

ĂZmŊnov® plochy jsou rozļlenŊny na plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® jsou dle 
jednotlivĨch funkļn²ch typŢ barevnŊ rozliġeny. Plochy zmŊn jsou oznaļeny k·dem 
vyjadŚuj²c²m zkratku typu zmŊnov® plochy a poŚadov® ļ²slo plochy (napŚ. Z.1)ñ 

[2]  V kapitole I.c.2. Vymezen² zastavitelnĨch ploch se ruġ² text: 

ĂBI.    Plochy bydlen² individu§ln² 
BK. Plochy bydlen² kolektivn² 
OV.    Plochy obļansk® vybaven² 
OVSR. Plochy obļansk® vybaven² - sportovnŊ rekreaļn² 
RR.     Plochy rekreace - rekreace rodinn§ 
VP Plochy veŚejnĨch prostranstv² 
TI.    Plochy technick® infrastruktury 
DI. Plochy dopravn² infrastruktury ï koridor d§lnice D3 
  Plochy dopravn² infrastruktury ï silnice III. TŚ²dy 
  Plochy dopravn² infrastruktury ï m²stn² a ¼ļelov® komunikaceñ 

[3]  V kapitole I.c.2. Vymezen² zastavitelnĨch ploch se ruġ² text: 

PŚehled vybranĨch ploch zastaviteln®ho ¼zem² 

YƽŘ ƪΦǵΦ hȊƴŀőŜƴƝ 

plochy 

błȊŜǾ    ǇƭƻŎƘȅ ǎ ǊƻȊŘƝƭƴȇƳ 

ȊǇǻǎƻōŜƳ ǾȅǳȌƛǘƝ 

YŀǘŀǎǘǊłƭƴƝ ǵȊŜƳƝ ±ȇƳŠǊŀ 

(ha) 

62232 BI.1. .ȅŘƭŜƴƝ ƛƴŘƛǾƛŘǳłƭƴƝ 5ƻōǊł ±ƻŘŀ ǳ 2Φ .Φ 0,77 

62232 BI.2. .ȅŘƭŜƴƝ ƛƴŘƛǾƛŘǳłƭƴƝ 5ƻōǊł ±ƻŘŀ ǳ 2Φ .Φ 1,25 

62232 BI.3. .ȅŘƭŜƴƝ ƛƴŘƛǾƛŘǳłƭƴƝ 5ƻōǊł ±ƻŘŀ ǳ 2Φ .Φ 0,14 

62232 BI.4. .ȅŘƭŜƴƝ ƛƴŘƛǾƛŘǳłƭƴƝ 5ƻōǊł ±ƻŘŀ ǳ 2Φ .Φ 0,42 

62232 BI.6. .ȅŘƭŜƴƝ ƛƴŘƛǾƛŘǳłƭƴƝ 5ƻōǊł ±ƻŘŀ ǳ 2Φ .Φ 0,22 

62232 BI.8. .ȅŘƭŜƴƝ ƛƴŘƛǾƛŘǳłƭƴƝ 5ƻōǊł ±ƻŘŀ ǳ 2Φ .Φ 0,18 

62232 BI.9 .ȅŘƭŜƴƝ ƛƴŘƛǾƛŘǳłƭƴƝ 5ƻōǊł ±ƻŘŀ ǳ 2Φ .Φ 0,39 

62232 BI.10. .ȅŘƭŜƴƝ ƛƴŘƛǾƛŘǳłƭƴƝ 5ƻōǊł ±ƻŘŀ ǳ 2Φ .Φ 0,22 

62232 BI.12. .ȅŘƭŜƴƝ ƛƴŘƛǾƛŘǳłƭƴƝ 5ƻōǊł ±ƻŘŀ ǳ 2Φ .Φ 1,66 

62232 BI.14. .ȅŘƭŜƴƝ ƛƴŘƛǾƛŘǳłƭƴƝ 5ƻōǊł ±ƻŘŀ ǳ 2Φ.Φ 0,54 

62232 BI.15. .ȅŘƭŜƴƝ ƛƴŘƛǾƛŘǳłƭƴƝ 5ƻōǊł ±ƻŘŀ ǳ 2Φ.Φ 0,16 

62232 VP.1. ±ŜǌŜƧƴŞ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ 5ƻōǊł ±ƻŘŀ ǳ 2Φ .Φ 0,52 

62232 VP.2/P ±ŜǌŜƧƴŞ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ 5ƻōǊł ±ƻŘŀ ǳ 2Φ .Φ 0,10 

62232 BI.16. .ȅŘƭŜƴƝ ƛƴŘƛǾƛŘǳłƭƴƝ 5ƻōǊł ±ƻŘŀ ǳ 2Φ.Φ 0,30 
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62232 OVSR.1 hōőŀƴǎƪŞ ǾȅōŀǾŜƴƝ ǎǇƻǊǘƻǾƴŠ 

ǊŜƪǊŜŀőƴƝ 

5ƻōǊł ±ƻŘŀ ǳ 2Φ.Φ 0,28 

 

a nahrazuje se textem novĨm: 

PŚehled zastavitelnĨch ploch 

K·d k.¼. Oznaļen² 
plochy  

N§zev    plochy s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit² 

Katastr§ln² ¼zem² VĨmŊra 
(ha) 

62232 Z.1 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,77 

62232 Z.2 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 1,25 

62232 Z.3 doprava nemotorov§  Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,10 

62232 Z.4 zeleŔ s²deln² ostatn² Dobr§ Voda u Ļ.B. 1,01 

62232 Z.5 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,28 

62232 Z.6 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,42 

62232 Z.7 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,32 

62232 Z.8 veŚejn® prostranstv² 
vġeobecn§ 

Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,34 

62232 Z.9 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,38 

62232 Z.10 doprava nemotorov§ Dobr§ Voda u Ļ.B. 0,15 

62232 Z.11 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ.B. 0,31 

62232 Z.12 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,22 

62232 Z.13 obļansk® vybaven² 
vġeobecn® 

Dobr§ Voda u Ļ.B. 0,92 

62232 Z.14 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ.B. 0,55 

62232 Z.15 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ.B. 1,11 

62232 Z.18 zeleŔ s²deln² ostatn² Dobr§ Voda u Ļ.B. 0,05 

62232 Z.19 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ.B. 0,21 

62232 Z.20 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ.B. 0,20 

 

[4]  V kapitole I.c.2. Vymezen² zastavitelnĨch ploch se ruġ² text: ĂPozn. : Eviduj² se plochy, kter® 
jsou vŊtġ²  nebo rovny 10,0 hañ 

[5]  V kapitole I.c.3. Vymezen² ploch pŚestavby se mŊn² n§zev kapitoly z pŢvodn²ho: ĂI.c.3. 

Vymezen² ploch pŚestavbyñ na novĨ: ĂI.c.3. Vymezen² transformaļn²ch plochñ 

V t®to kapitole se d§le ruġ² text: 

αWŜ ƴŀǾǊȌŜƴŀ ǇƭƻŎƘŀ ǇǌŜǎǘŀǾōȅ ς ǊƻȊǑƝǌŜƴƝ ƻōǊŀǘƛǑǘŠ aI5 Ƨŀƪƻ ǎƻǳőłǎǘ ǇǌŜǎǘŀǾōȅ 

ǾŜǌŜƧƴŞƘƻ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝΦ 

V ǌŜǑŜƴŞƳ ǵȊŜƳƝ Ƨǎƻǳ ƴŀǾǊȌŜƴȅ ŀ ǾȅƳŜȊŜƴȅ ǘȅǘƻ ǇƭƻŎƘȅ ǇǊƻ ǇǌŜǎǘŀǾōǳΥ 

YŀǘŀǎǘǊłƭƴƝ ǵȊŜƳƝ hȊƴŀőŜƴƝ  tǌŜǎǘŀǾōŀ ƴŀ ŦǳƴƪŎƛ ±ȇƳŠǊŀ Ǿ Ƙŀ 

5ƻōǊł ±ƻŘŀ ǳ 2Φ .Φ VP.2/P ±ŜǌŜƧƴŞ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ 0,02 

 

a nahrazuje se textem novĨm: 
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αWŜ ƴŀǾǊȌŜƴŀ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀőƴƝ ǇƭƻŎƘŀ ς ǊƻȊǑƝǌŜƴƝ ƻōǊŀǘƛǑǘŠ aI5 Ƨŀƪƻ ǎƻǳőłǎǘ ǇǌŜǎǘŀǾōȅ 

ǾŜǌŜƧƴŞƘƻ ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝΦ 

V ǌŜǑŜƴŞƳ ǵȊŜƳƝ Ƨǎƻǳ ƴŀǾǊȌŜƴȅ ŀ ǾȅƳŜȊŜƴȅ ǘȅǘƻ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀőƴƝ ǇƭƻŎƘȅΥ 

YŀǘŀǎǘǊłƭƴƝ ǵȊŜƳƝ hȊƴŀőŜƴƝ  tǌŜǎǘŀǾōŀ ƴŀ ŦǳƴƪŎƛ ±ȇƳŠǊŀ Ǿ Ƙŀ 

5ƻōǊł ±ƻŘŀ ǳ 2Φ .Φ T.1 ǾŜǌŜƧƴł ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ ǾǑŜƻōŜŎƴł 0,02 

Ă 

[6]  V kapitole I.c.4. Vymezen² syst®mu s²deln² zelenŊ se mŊn² text:  

ĂzelenŊ veŚejn®, zelenŊ krajinn®, pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa (lesn² plochy ï 
PUPFL)ñ 

na text novĨ, kterĨ zn²: 

ĂzelenŊ s²deln² ostatn², zelenŊ krajinn®, lesn² vġeobecn®ñ 

d§le se mŊn² text: ĂzelenŊ veŚejn®ñ na text novĨ: ĂzelenŊ s²deln² ostatn²ñ 

[7]  V kapitole I.d. 1. Dopravn² Śeġen² se za vŊtu ĂN§vrh koridoru d§lnice D3ñ doplŔuje text: Ă- 
CNZ.D1/6ñ 

[8]  V kapitole I.d.2. Vodohospod§Śsk® Śeġen² v podkapitole Vodoteļe a vodn² plochy se ruġ² 
text:  ĂVe vazbŊ na nejvŊtġ² zastavitelnou plochu pro bydlen² BI.7a je navrģena retenļn² 
n§drģ pro zpomalen² odtoku deġŠovĨch vod.ñ. 

[9]  V kapitole LΦŘΦоΦ ½łǎƻōƻǾłƴƝ ŜƭΦŜƴŜǊƎƛƝ v podkapitole Rozvoj elektrickĨch s²t² se ruġ² text: 

ĂPro zajiġtŊn² poģadovan®ho pŚ²konu pro plochy BI.7. je potŚeba uvaģovat s novou 
transformaļn² stanici. PŚipojen² nov® TS bude provedeno odboļen²m ze st§vaj²c² vzduġn® 
linky VN 22 kV.ñ 

[10]  V kapitole LΦŜΦпΦ tǊƻǘƛŜǊƻȊƴƝ ƻǇŀǘǌŜƴƝΣ ƻŎƘǊŀƴǳ ǇǌŜŘ ǇƻǾƻŘƴŠƳƛ se ruġ² text:  ĂVe vazbŊ na 

nejvŊtġ² zastavitelnou plochu pro bydlen² BI.7a je navrģena retenļn² n§drģ pro zpomalen² 
odtoku deġŠovĨch vod.ñ. 

[11]  V kapitole I.e.2. N§vrh m²stn²ho syst®mu ekologick® stability (ĐSES) se mŊn² text tabulky: 

PŢvodn² ĂLBK 003ñ se mŊn² na ĂLBK.003ñ. 

[12]  V kapitole I.f. Stanoven² podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

 s urļen²m pŚevaģuj²c²ho ¼ļelu vyuģit² (hlavn² vyuģit²), pokud je moģn® jej stanovit, 
pŚ²pustn®ho vyuģit², nepŚ²pustn®ho vyuģit², popŚ²padŊ podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit² tŊchto 

ploch a stanoven² podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek 

ochrany krajinn®ho r§zu (napŚ²klad vĨġkov® regulace z§stavby, intenzity vyuģit² pozemkŢ v 

ploch§ch) se celĨ text ruġ² a nahrazuje se textem novĨm, kterĨ zn²: 

ĂI.f.1. Podm²nky pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit 

Podle st§vaj²c²ho nebo poģadovan®ho zpŢsobu vyuģit² jsou ve spr§vn²m ¼zem² obce Dobr§ 

Voda u ĻeskĨch BudŊjovic vymezeny ¼zemn²m pl§nem n²ģe uveden® plochy s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit², kter® spoleļnŊ tvoŚ² z§kladn² koncepci ploġn®ho uspoŚ§d§n² ¼zem². 

plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² k·d plochy 

  

bydlen² individu§ln² BI  

bydlen² hromadn® BH 
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sm²ġen® obytn® vġeobecn® SU 

rekreace individu§ln² RI  

  

doprava silniļn²  DS 

doprava nemotorov§ DN 

obļansk® vybaven² vġeobecn®  OU 

obļansk® vybaven² ï sport OS 

obļansk® vybaven² ï hŚbitovy OH 

veŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ PU 

zeleŔ s²deln² ostatn² ZS 

plochy technick® infrastruktury vġeobecn® TU 

specifick® jin® XX 

  

plochy vodn² a vodohospod§Śsk® vġeobecn® WU 

zemŊdŊlsk® vġeobecn® AU 

lesn² vġeobecn® LU 

zeleŔ vġeobecn§ ZU 
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BI  BYDLENĉ INDIVIDUĆLNĉ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy bydlen² individu§ln²  

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby pro bydlen² v rodinnĨch domech samostatnĨch/solit®rn²ch, dvojdomech nebo 

ŚadovĨch rodinnĨch domech, atriovĨch domech 

¶ stavby a zaŚ²zen², kter® pln² doplŔkovou funkci ke stavbŊ hlavn², napŚ. pŚ²stŚeġky, 

alt§ny, baz®ny, gar§ģe  

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² souvisej²c²ho obļansk®ho vybaven² 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ stavba svĨm provozov§n²m a technickĨm zaŚ²zen²m nenaruġ² uģ²v§n² staveb a 

zaŚ²zen² ve sv®m okol² a nesn²ģ² kvalitu prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem²,  

¶ stavba svĨm charakterem a kapacitou podstatnŊ nezvĨġ² dopravn² z§tŊģ v ¼zem², 

¶ budou splnŊny hygienick® limity, napŚ. z hlediska hluku pro chr§nŊnĨ venkovn² 

prostor a chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a 

podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu 

prostŚed² nebo takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v n§sleduj²c² kapitole I.f.2. Podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu a 

charakteru ¼zem². 
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BH BYDLENĉ HROMADN£  

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy bydlen² hromadn®  

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby pro bydlen² v bytovĨch domech 

¶ stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven², napŚ. pro vzdŊl§v§n², kulturu, veŚejnou 

spr§vu, obchodn² prodej, tŊlovĨchovu a sport, ubytov§n² (vyjma ubytoven), 

stravov§n², sluģby 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro rekreaci 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ nen² stanoveno 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a 

podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu 

prostŚed² nebo takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v n§sleduj²c² kapitole I.f.2. Podm²nky 
prostorov®ho uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu a 

charakteru ¼zem². 
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SU SMĉĠEN£ OBYTN£ VĠEOBECN£ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy sm²ġen® obytn® vġeobecn®  

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby pro bydlen² v rodinnĨch domech samostatnĨch/solit®rn²ch, dvojdomech nebo 

ŚadovĨch rodinnĨch domech, atriovĨch domech 

¶ stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven², napŚ. pro vzdŊl§v§n², kulturu, veŚejnou spr§vu, 

obchodn² prodej, tŊlovĨchovu a sport, ubytov§n² (vyjma ubytoven), stravov§n², sluģby 

¶ stavby a zaŚ²zen², kter® pln² doplŔkovou funkci ke stavbŊ hlavn², napŚ. pŚ²stŚeġky, alt§ny, 

baz®ny, gar§ģe  

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² neruġ²c² vĨroby a skladov§n² 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ stavba svĨm provozov§n²m a technickĨm zaŚ²zen²m nenaruġ² uģ²v§n² staveb a zaŚ²zen² ve 

sv®m okol² a nesn²ģ² kvalitu prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem²,  

¶ stavba svĨm charakterem a kapacitou podstatnŊ nezvĨġ² dopravn² z§tŊģ v ¼zem², 

¶ budou splnŊny hygienick® limity, napŚ. z hlediska hluku pro chr§nŊnĨ venkovn² prostor 

a chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v n§sleduj²c² kapitole I.f.2. Podm²nky prostorov®ho 

uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu a charakteru ¼zem². 
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RI  REKREACE INDIVIDUĆLNĉ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy rekreace individu§ln² 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro rekreaci individu§ln² 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ nen² stanoveno 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v n§sleduj²c² kapitole I.f.2. Podm²nky prostorov®ho 
uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu a charakteru ¼zem². 
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DS DOPRAVA SILNIĻNĉ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy dopravy silniļn²  

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby pozemn²ch komunikac² 

¶ souļ§sti pozemn²ch komunikac² napŚ. n§spy, z§Śezy, opŊrn® zdi, mosty, protihlukov§ 

opatŚen², chodn²ky, ģelezniļn² pŚejezdy 

¶ stavby dopravn²ch zaŚ²zen² a dopravn²ho vybaven², napŚ. autobusov® zast§vky, 

odstavn® a parkovac² plochy, gar§ģe 

¶ veŚejn§ prostranstv² 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ s²tŊ a zaŚ²zen² technick® infrastruktury 

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

¶ cyklostezky, pŊġ² trasy a chodn²ky 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy a um²stŊn² nebude v rozporu 

s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® plochy. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m, 

nebo kter® by byly v rozporu s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® 

plochy. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umisŠov§n² staveb, napŚ. 

autobusovĨch zast§vek, gar§ģ², kdy plat² podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² stanoven® 

v n§sleduj²c² kapitole I.f.2. Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch 

podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu a charakteru ¼zem². 
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DN DOPRAVA NEMOTOROVĆ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy dopravy nemotorov®  

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ cyklostezky, pŊġ² stezky a chodn²ky 

¶ nezbytn® souļ§sti bez nich nelze stavby cyklostezek, pŊġ² stezek nebo chodn²kŢ 

realizovat napŚ. n§spy, z§Śezy, opŊrn® zdi, mosty 

¶ veŚejn§ prostranstv² 

¶ drobn§ architektura souvisej²c² s vyuģ²v§n²m cyklostezky, pŊġ² stezky nebo chodn²ky 

napŚ. informaļn² tabule, mobili§Ś, odpoļ²vadla 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ s²tŊ a zaŚ²zen² technick® infrastruktury 

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy a um²stŊn² nebude v rozporu 

s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® plochy. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m, 

nebo kter® by byly v rozporu s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® 

plochy. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny. 
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OU OBĻANSK£ VYBAVENĉ VĠEOBECN£  

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy obļansk®ho vybaven² vġeobecn®ho 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² pro vzdŊl§v§n² a vĨchovu, soci§ln² sluģby, 

p®ļi o rodinu, zdravotn² sluģby, kulturu a pro poŚ§d§n² kulturn²ch akc², veŚejnou 

spr§vu, ochranu obyvatelstva 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro seniory, napŚ. domovy pro seniory, domovy s peļovatelskou 

sluģbou 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro tŊlovĨchovu a sport, napŚ. hŚiġtŊ, koupaliġtŊ, sportovn² haly 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro obchodn² prodej, ubytov§n², stravov§n², sluģby  

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura zahrnuj²c² mimo jin® dopravu, energetiku, 

odpadov® hospod§Śstv², ekologick® sluģby a dalġ² infrastrukturn² aktivity obce 

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

Stavby pro bydlen² ï byt spr§vce nebo majitele jako souļ§st stavby umisŠovan® dle 

hlavn²ho a pŚ²pustn®ho vyuģit² za podm²nek, ģe: 

¶ dojde ke splnŊn² hygienickĨch limitŢ napŚ. z hlediska hluku pro chr§nŊnĨ venkovn² 

prostor a chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a 

podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu 

prostŚed² nebo takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v n§sleduj²c² kapitole I.f.2. Podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu a 

charakteru ¼zem². 
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OS OBĻANSK£ VYBAVENĉ ï SPORT  

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy obļansk®ho vybaven² ï sport 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² pro tŊlovĨchovu a sport napŚ. hŚiġtŊ, 

koupaliġtŊ, sportovn² haly 

¶ pozemky pŚ²rodn²ho charakteru pro relaxaļn² nebo rekreaļn² a sportovn² vyuģit² 

napŚ. piknikov® rekreaļn² louky, sportoviġtŊ pŚ²rodn²ho charakteru, pumptrack, 

inline dr§hy, lanov® parky, boulder stŊny, minigolf, workoutovĨ park, amfite§tr 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura  

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² pro poskytov§n² sluģeb, kter® tvoŚ² 

doplŔkovou funkci k ploch§m obļansk®ho vybaven² ï sport a souvis² s hlavn²m vyuģit²m 

vymezen® plochy za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy,  

¶ nedojde ke sn²ģen² kvality prostŚed² ve vymezen® ploġe a stavby budou sluļiteln® 

s rekreaļn²mi aktivitami. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a 

podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu 

prostŚed² nebo takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v n§sleduj²c² kapitole I.f.2. Podm²nky 
prostorov®ho uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu a 

charakteru ¼zem². 
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OH OBĻANSK£ VYBAVENĉ ï HřBITOVY  

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy obļansk®ho vybaven² ï hŚbitovy 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ plochy veŚejnĨch i vyhrazenĨch hŚbitovŢ a pohŚebiġŠ, kolumb§ri², urnovĨch h§jŢ 

¶ stavby a zaŚ²zen² smuteļn²ch obŚadn²ch s²n², kapl² 

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ, vodn² plochy a toky  

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura  

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ nen² definov§no 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo takov® dŢsledky 

mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v n§sleduj²c² kapitole I.f.2. Podm²nky 
prostorov®ho uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu a 

charakteru ¼zem². 
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PU VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ VĠEOBECNĆ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy veŚejnĨch prostranstv² vġeobecnĨch 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky n§vs², ulic, trģiġŠ a chodn²kŢ, parkŢ, lesoparkŢ apod. 

¶ zast§vky a z§livy veŚejn® dopravy 

¶ cyklistick® stezky, pŊġ² stezky 

¶ odpoļinkov® plochy, dŊtsk§ hŚiġtŊ, drobn§ architektura a mobili§Ś 

¶ pozemky s²deln² zelenŊ 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² souvisej²c²ho obļansk®ho vybaven² sluļiteln® s ¼ļelem veŚejnĨch 

prostranstv² (napŚ. veŚejn® WC, pŢjļovny sportovn²ho vybaven², obļerstven² 

s venkovn²m posezen²m apod.)  

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy, 

¶ nedojde ke sn²ģen² kvality prostŚed² ve vymezen® ploġe, 

¶ stavby budou sluļiteln® s hlavn²m vyuģit²m svou funkc² a architektonickĨm vĨrazem 

budou odpov²dat vĨznamu a charakteru dan®ho prostoru. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a 

podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² 

kvalitu prostŚed² nebo takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kterĨmi by doġlo ke znemoģnŊn² veden² prŢjezdn²ho 

¼seku silnice v ġ²Śce odpov²daj²c² funkļn² skupinŊ a zat²ģen² silnice. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny. 
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ZS ZELEœ SĉDELNĉ OSTATNĉ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy zelenŊ s²deln² ostatn² 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky parkŢ, lesoparkŢ, alej², zahrad a sadŢ, travnat® plochy apod. 

¶ zast§vky a z§livy veŚejn® dopravy 

¶ cyklistick® stezky, pŊġ² stezky 

¶ odpoļinkov® plochy, dŊtsk§ hŚiġtŊ, sportoviġtŊ, drobn§ architektura a mobili§Ś 

¶ pozemky s²deln² zelenŊ 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² souvisej²c²ho obļansk®ho vybaven² sluļiteln® s ¼ļelem veŚejnĨch 

prostranstv² (napŚ. veŚejn® WC, pŢjļovny sportovn²ho vybaven², obļerstven² 

s venkovn²m posezen²m apod.)  

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy, 

¶ nedojde ke sn²ģen² kvality prostŚed² ve vymezen® ploġe, 

¶ stavby budou sluļiteln® s hlavn²m vyuģit²m svou funkc² a architektonickĨm vĨrazem 

budou odpov²dat vĨznamu a charakteru dan®ho prostoru. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a 

podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu 

prostŚed² nebo takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny. 
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TU TECHNICKĆ INFRASTRUKTURA VĠEOBECNĆ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy technick® infrastruktury vġeobecn® 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a s nimi provoznŊ souvisej²c² zaŚ²zen² technick®ho vybaven², napŚ. vodovody, 

vodojemy, kanalizace, ļist²rny odpadn²ch vod, stavby a zaŚ²zen² pro nakl§d§n² s 

odpady, trafostanice, energetick§ veden², komunikaļn² veden² veŚejn® komunikaļn² 

s²tŊ, elektronick§ komunikaļn² zaŚ²zen² veŚejn® komunikaļn² s²tŊ, plynovody, 

produktovody 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ dopravn² infrastruktura 

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy a um²stŊn² nebude v rozporu 

s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® plochy. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m a pŚ²pustnĨm 

vyuģit²m nebo kter® by byly v rozporu s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² 

vymezen® plochy. 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu okoln²ho prostŚed² nebo takov® 

dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ, tzn. mohou m²t negativn² vliv na chr§nŊnĨ 

venkovn² prostor staveb nebo chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umisŠov§n² staveb, napŚ. 

ļist²rny odpadn²ch vod, staveb a zaŚ²zen² pro nakl§d§n² s odpady, trafostanice, kdy plat² 

podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² stanoven® v n§sleduj²c² kapitole I.f.2. Podm²nky 
prostorov®ho uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu a 

charakteru ¼zem². 
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XX {t9/LCL/Y; WLb; 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy ǎǇŜŎƛŦƛŎƪŞ ƧƛƴŞ 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² pro vzdŊl§v§n² a vĨchovu, soci§ln² sluģby, p®ļi 

o rodinu, zdravotn² sluģby, kulturu a pro poŚ§d§n² kulturn²ch akc², veŚejnou spr§vu, 

ochranu obyvatelstva 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro seniory, napŚ. domovy pro seniory, domovy s peļovatelskou sluģbou 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro tŊlovĨchovu a sport, napŚ. hŚiġtŊ, koupaliġtŊ, sportovn² haly 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro obchodn² prodej, ubytov§n², stravov§n², sluģby  

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

¶ stavby a s nimi provoznŊ souvisej²c² zaŚ²zen² technick®ho vybaven², napŚ. vodovody, 

vodojemy, kanalizace, ļist²rny odpadn²ch vod, stavby a zaŚ²zen² pro nakl§d§n² s odpady, 

trafostanice, energetick§ veden², komunikaļn² veden² veŚejn® komunikaļn² s²tŊ, 

elektronick§ komunikaļn² zaŚ²zen² veŚejn® komunikaļn² s²tŊ, plynovody, produktovody 

¶ ploch dopravn² infrastruktury vļetnŊ parkoviġŠ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ nen² definov§no 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

nebo kter® by byly v rozporu s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® plochy. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v n§sleduj²c² kapitole I.f.2. Podm²nky prostorov®ho 

uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu a charakteru ¼zem². 

 

  



|  23 

zmŊna ļ. 5 ĐP Dobr§ Voda u ĻeskĨch BudŊjovic | 2025     
 

WU PLOCHY VODNĉ A VODOHODPODĆřSK£ VĠEOBECN£ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy vodn² a vodohospod§Śsk® vġeobecn® 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky vodn²ch ploch, koryt vodn²ch tokŢ, vodn²ch dŊl 

¶ stavby a zaŚ²zen² urļen® pro vodohospod§Śsk® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² slouģ²c² k zajiġtŊn² bezpeļnosti, provozu a ¼drģbŊ vodn²ch dŊl 

¶ revitalizace vodn²ch tokŢ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² pro rekreaļn² vyuģit² vodn² plochy nebo vodn²ho toku 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy, 

¶ nedojde ke sn²ģen² kvality prostŚed² ve vymezen® ploġe a stavby budou sluļiteln®  

s vodohospod§ŚskĨm vyuģit²m, 

¶ budou minimalizov§ny negativn² dopady do vodn²ho reģimu, ļistoty vod apod. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm 

a podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² 

kolobŊh vody v pŚ²rodŊ a negativnŊ ovlivŔuj² kvalitu a ļistotu vody a vodn²ho reģimu, 

nebo takov® dŢsledky vyvol§vaj² druhotnŊ. 

¶ Stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv², tŊģbu nerostŢ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny. 
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AU ZEMŉDŉLSK£ VĠEOBECN£ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy zemŊdŊlsk® vġeobecn® 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, napŚ. orn§ pŢda, zahrady, ovocn® sady, 

louky, pastviny  

¶ stavby a zaŚ²zen² potŚebn§ k zajiġŠov§n² zemŊdŊlsk® vĨroby (napŚ. poln² z§vlaha a 

z§vlahov® vodn² n§drģe, odvodŔovac² pŚ²kopy, stavby a zaŚ²zen² slouģ²c² k ochranŊ 

pŚed zamokŚen²m nebo z§topou, stavby a zaŚ²zen² proti erozi, vļel²ny, sen²ky, 

pŚ²stŚeġky pro hospod§Śsk§ zv²Śata, hnojiġtŊ, sil§ģn² j§my, ohradn²ky pastvin)  

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ zmŊna funkce na pozemky urļen® k plnŊn² funkce lesa nebo pozemky sm²ġen® 

nezastavŊn®ho ¼zem² 

¶ zmŊna funkce na vodn² plochy a vodn² toky 

¶ drobn§ architektura souvisej²c² s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² 

tabule, mobili§Ś, odpoļ²vadla 

¶ cyklostezky a pŊġ² stezky 

¶ stavby pro myslivost  

¶ ļinnosti, zaŚ²zen² a stavby bezprostŚednŊ souvisej²c² s p®ļ² o pŚ²rodu a krajinu 

zejm®na s jej² ochranou a revitalizac², provozem a ¼drģbou a sniģov§n²m nebezpeļ² 

ekologickĨch a pŚ²rodn²ch katastrof 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nedojde k naruġen² hlavn²ho vyuģit² ploch zemŊdŊlskĨch a organizaci zemŊdŊlsk®ho 

pŢdn²ho fondu a d§le nedojde ke zt²ģen² obhospodaŚov§n² zemŊdŊlskĨch ploch. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm 

a podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² 

zemŊdŊlsk® vyuģit² a ļinnosti s nimi bezprostŚednŊ souvisej²c². 

¶ Stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv² vyjma vĨġe uvedenĨch, stavby a zaŚ²zen² pro tŊģbu 

nerostŢ. 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny. 
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LU LESNĉ VĠEOBECN£ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy lesn² vġeobecn® 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa 

¶ stavby a zaŚ²zen² lesn²ho hospod§Śstv², napŚ. konstrukce lesn²ch ġkolek, z§vlah, 

stavby pro uskladnŊn² lesnickĨch surovin a produktŢ 

¶ stavby a zaŚ²zen² bezprostŚednŊ souvisej²c² s p®ļ² o pŚ²rodu a krajinu zejm®na s jej² 

ochranou a revitalizac², provozem a ¼drģbou a sniģov§n²m nebezpeļ² ekologickĨch 

a pŚ²rodn²ch katastrof 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby pro myslivost, obory 

¶ cyklostezky a pŊġ² stezky 

¶ drobn§ architektura souvisej²c² s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² 

tabule, mobili§Ś, odpoļ²vadla 

¶ vodn² toky, vodn² plochy, vodn² d²la a jin§ vodohospod§Śsk§ zaŚ²zen² 

¶ zmŊna funkce na pozemky sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nedojde k naruġen² hlavn²ho vyuģit² ploch lesn²ch, budou splnŊny poģadavky na 

celistvost a funkļnost lesn²ch ploch a nebude naruġen krajinnĨ r§z ¼zem². 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm 

a podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² 

vyuģit² pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa a ļinnost² s nimi bezprostŚednŊ 

souvisej²c²ch. 

¶ Stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv², tŊģbu nerostŢ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny. 
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ZU ZELEœ VĠEOBECNĆ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy zelenŊ vġeobecn® 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ zeleŔ krajinn§ tvoŚen§ souborem vegetaļn²ch prvkŢ s pŚevaģuj²c² ekologickou a 

krajinotvornou funkc², napŚ. pozemky s dŚevinami rostouc²mi mimo les, rozptĨlen® 

ploġn® ļi liniov® porosty dŚevin a bylin, rem²zy, meze, vegetaļn² doprovod vodn²ch 

tokŢ 

¶ ļinnosti, zaŚ²zen² a stavby bezprostŚednŊ souvisej²c² s p®ļ² o pŚ²rodu a krajinu zejm®na 

s jej² ochranou a revitalizac², provozem a ¼drģbou a sniģov§n²m nebezpeļ² 

ekologickĨch a pŚ²rodn²ch katastrof 

¶ trval® travn² porosty a zemŊdŊlsk® pozemky 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby pro myslivost 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ cyklostezky a pŊġ² stezky 

¶ drobn§ architektura souvisej²c² s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² 

tabule, mobili§Ś, odpoļ²vadla 

¶ stavby a zaŚ²zen² potŚebn§ k zajiġŠov§n² zemŊdŊlsk® vĨroby, napŚ. poln² z§vlaha a 

z§vlahov® vodn² n§drģe, odvodŔovac² pŚ²kopy, stavby a zaŚ²zen² slouģ²c² k ochranŊ 

pŚed zamokŚen²m nebo z§topou, stavby a zaŚ²zen² proti erozi a d§le vļel²ny, sen²ky, 

pŚ²stŚeġky pro hospod§Śsk§ zv²Śata, ohradn²ky pastvin 

¶ zmŊna funkce na pozemky urļen® k plnŊn² funkce lesa nebo pozemky zemŊdŊlsk® 

¶ zmŊna funkce na vodn² toky, vodn² plochy, vodn² d²la a jin§ vodohospod§Śsk§ zaŚ²zen² 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nedojde k naruġen² hlavn²ho vyuģit² a nebude naruġen krajinnĨ r§z ¼zem². 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a 

podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² nebo 

sniģuj² ekologickou hodnotu ¼zem². 

¶ Stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv² vyjma vĨġe uvedenĨch, stavby a zaŚ²zen² pro tŊģbu 

nerostŢ. 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny. 

 

 

I.f.2. Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu 

a charakteru ¼zem² 
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Spr§vn² ¼zem² obce Dobr§ Voda u ĻeskĨch BudŊjovic bylo rozdŊleno do 

n§sleduj²c²ch lokalit: 

oznaļen² lokality popis lokality 

L.1  z§stavba n²zkopodlaģn²ch solit®rn²ch rodinnĨch domŢ 

L.2  z§stavba ŚadovĨch a solit®rn²ch rodinnĨch domŢ a dvojdomŢ 

L.3  sm²ġen§ z§stavba centr§ln² 

L.4  z§stavba bytovĨch domŢ 

L.5  z§stavba zahr§dk§ŚskĨch koloni² 

L.6  are§lov§ z§stavba 

L.7  specifick§ z§stavba 

Pro kaģdou lokalitu je pops§n jej² charakter a jsou definov§ny z§kladn² podm²nky pro umisŠov§n² 

staveb novĨch, dostavbŊ proluk nebo zmŊnŊ st§vaj²c²ch staveb. Tyto podm²nky se tĨkaj² jak ploch 

st§vaj²c²ch, tak i ploch zastavitelnĨch s ohledem na poģadavky na budouc² charakter z§stavby v 

konkr®tn² ploġe. 
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ZĆSTAVBA NĉZKOPODLAĢNĉCH SOLIT£RNĉCH RODINNħCH DOMš L.1  
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STAV ï popis charakteru a struktury z§stavby 

Popis charakteru z§stavby Jedn§ se o z§stavbu solit®rn²ch izolovanĨch rodinnĨch 

domŢ, kde se prol²n§ historick§ pŢvodn² z§stavba se 

z§stavbou novodobou. Zcela pŚevaģuj² izolovan® rodinn® 

domy, ojedinŊle vytv§Ś² dvojdomy nebo navazuj²c² 

souvislou z§stavbu. 

 

Stavby  PŚevaģuj² izolovan® rodinn® domy, ojedinŊle dvojdomy, 

ojedinŊle rodinn® domy vytv§Śej²c² sevŚenou z§stavba 

tvoŚ²c² souvislou z§stavbu (Śadu) domŢ. V tŊchto 

pŚ²padech se jedn§ o v²ce rodinnĨch domŢ nebo v²ce 

objektŢ na sebe navazuj²c²ch. 

PŢdorysy Obd®ln²kovĨ, ļtvercovĨ, pŚ²padnŊ jinĨch do sebe 

vetknutĨch tvarŢ. Obļas vytv§Śej²c² shluk staveb (statek). 

Tvary stŚech V lokalitŊ jsou zastoupeny stŚechy ġikm® a d§le i stŚechy 

ploch® pŚev§ģnŊ v modernŊjġ² a posledn² vĨstavbŊ. V 

pŚ²padŊ stŚech ġikmĨch se jedn§ pŚev§ģnŊ o typ sedlov§, 

polovalbov§ nebo valbov§, ojedinŊle stanov§. Nad 

sloģitĨmi pŢdorysy objektŢ pak vznikaj² deskriptivn² ¼lohy 

na t®ma ġikm§ stŚecha s Śadou n§roģ² a ¼ģlab² s velkĨmi 

pŚesahy zcela se vymykaj²c² ļesk®mu charakteru domu. 

Hmoty  Jiģ nen² pŚevaģuj²c² ģ§dn§ standartn² hmota a nen² nijak 

stabilizovanĨ z§klad. Vyskytuje se ļtvercov§ a kv§drov§ 

hmota s obd®lnou z§kladnou v pomŊrech od 1:1, 1:2 a 

vyġġ²mi. D§le se v lokalitŊ nach§z² hmota kostky opatŚen® 

plochou stŚechou nebo v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech 

pŚev§ģnŊ sedlovĨm nebo valbovĨm ļi polovalbovĨm 

zastŚeġen²m, vyskytuje se i stanov® stŚechy. 

Z§kladn² dispoziļn² forma ļtverce a obd®ln²ku je tak® 

ļasto kombinov§na s jinĨmi dispoziļn²mi, pŚ²padnŊ stavby 

jinĨch do sebe vetknutĨch tvarŢ.  

Orientace hŚebeny stŚechy Orientace z§stavby v lokalitŊ celkovŊ nepravideln§, 

pod®lnou i ġt²tovou stranou vŢļi veŚejn®mu prostranstv² 

nebo komunikaci. Objekty nejsou ļasto natoļen® kolmo 

ani pod®lnŊ vŢļi komunikaci.  

V nŊkterĨch ļ§stech lokality je orientace jednotn§, 

z§stavba dodrģuje orientaci buŅ ġt²tovou nebo pod®lnou 

stranou k veŚejn®mu prostranstv². 

Podlaģnost (vĨġkov§ hladina) V pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech pŚevaģuje jedno nadzemn² 

podlaģ² s vyuģit²m podkrov², m²sty se objevuj² i stavby o 

dvou nadzemn²ch podlaģ²ch. 

V pŚ²padŊ ploch§ch stŚech pŚevaģuj² dvŊ nadzemn² 

podlaģ². 
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PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉN STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho 

r§zu 

¶ Chr§nit a posilovat vĨznam veŚejnĨch prostranstv². 

¶ ZvĨġit vĨznam ulice jako pŊġ²ch tras s podporou liniov® zelenŊ. 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho 

prostoru.  

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho 

uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby: 

¶ PŚi zmŊn§ch st§vaj²c²ch staveb hlavn²ch nebo umisŠov§n² staveb 

hlavn²ch novĨch je nutn® respektovat st§vaj²c² strukturu a 

prostorov® uspoŚ§d§n², zejm®na stavebn² ļ§ru a orientaci 

z§stavby vŢļi veŚejn®mu prostranstv². Pozice novostavby v r§mci 

pozemku mus² vych§zet z konkr®tn²ho m²sta v s²dle a prŢbŊhu 

stavebn² ļ§ry. 

¶ Stavby hlavn² mus² bĨt umisŠov§ny v souladu s existuj²c² 

strukturou z§stavby na sousedn²ch pozemc²ch. V pŚ²padŊ 

umisŠov§n² staveb v n§roģn²ch pozic²ch nebo pozic²ch 

navazuj²c²ch na n§roģ², mus² nov® stavby navazovat na z§stavbu, 

se kterou budou pŚ²stupn® ze stejn®ho veŚejn®ho prostranstv² a 

uliļn² s²tŊ.  

charakter z§stavby: 

¶ Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb nesm² naruġit charakter 

¼zem², mus² vytvoŚit harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou.  

¶ Vylouļit um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ se vymykaj²c²ch rozmŊrnĨch staveb. 

¶ PŚ²pustn® jsou ġikm® i ploch® stŚechy. 

¶ PŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy o maxim§lnŊ jedn® 

bytov® jednotce. řadov® rodinn® domy, dvojdomy nebo solit®rn² 

rodinn® domy vytv§Śej²c² souvislou z§stavbu jsou nepŚ²pustn®. 

¶ VĨġkov§ regulace z§stavby  ¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech max. 

1 nadzemn² podlaģ² a obytn® 

podkrov² 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech max. 

2 nadzemn² podlaģ² 

¶ v pŚ²padŊ stavby na pozemku  

parc. ļ. 3642/14 bude 

dodrģena st§vaj²c² vĨġky 

(n§stavba nen² pŚ²pustn§) 

¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ v pŚ²padŊ umisŠov§n² stavby 

hlavn² na m²stŊ st§vaj²c²ho 

objektu (n§hrada za pŢvodn² 

objekt) je nutn® dodrģet min. 
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st§vaj²c² pod²l zelenŊ, pokud je 

tento niģġ² neģ 40 % 

¶ v ostatn²ch pŚ²padech 40 % 

¶ Minim§ln² velikost 

stavebn²ch pozemkŢ 

¶ v pŚ²padŊ umisŠov§n² stavby 

hlavn² na m²stŊ st§vaj²c²ho 

objektu (n§hrada za pŢvodn² 

objekt) nen² stanovena 

¶ v pŚ²padŊ dostavby proluk, kde 

nen² realizov§na ģ§dn§ stavba 

pro bydlen² nebo rekreaci je 

nutn® dodrģet minim§ln² 

velikost stavebn²ho pozemku 

550 m2  

¶ pŚi dŊlen² st§vaj²c²ch stavebn²ch 

parcel na kterĨch je realizov§na 

stavba pro bydlen² nebo 

rekreaci je nutn® dodrģet 

minim§ln² velikost stavebn²ho 

pozemku 750 m2, a to jak pro 

pozemek, na nŊmģ je um²stŊna 

st§vaj²c² stavba, tak i pro 

pozemek novĨ; z§roveŔ plat², 

ģe v pŚ²padŊ takov®hoto dŊlen² 

pozemkŢ mus² bĨt dodrģen 

koeficient zelenŊ jak pro novŊ 

oddŊlenĨ pozemek, tak i pro 

pozemek pŢvodn² na nŊmģ je 

um²stŊna stavba 
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PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

UMISşOVĆNĉ STAVEB V ZASTAVITELNħCH PLOCHĆCH  

ZASTAVITELN£ PLOCHY Z.1 A Z.2 

 

z§kladn² podm²nky ochrany 

krajinn®ho r§zu 

¶ Vytv§Śet harmonickĨ pŚechod z§stavby do navazuj²c² 

zemŊdŊlsk® krajiny t²m, ģe mezi z§stavbou a zemŊdŊlskĨmi 

plochami budou vytv§Śeny nezastavŊn® ļ§sti pozemkŢ 

(zahrady). 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena 

pohledovou bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje 

hodnotu veŚejn®ho prostoru. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ PŚi umisŠov§n² staveb hlavn²ch respektovat stavebn² ļ§ru 

volnou. 

¶ V ploġe Z.1 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 6 rodinnĨch 

domŢ.  

¶ V ploġe Z.2 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 10 rodinnĨch 

domŢ.    

charakter z§stavby: 

¶ Nov§ z§stavba se nesm² mŊŚ²tkovŊ a rozmŊrovŊ vymykat z 

navazuj²c² st§vaj²c² z§stavby.  

¶ PŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy o maxim§lnŊ 

jedn® bytov® jednotce. 

 ¶ VĨġkov§ regulace z§stavby  ¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech 

max. 1 nadzemn² podlaģ² 

a obytn® podkrov² 



|  33 

zmŊna ļ. 5 ĐP Dobr§ Voda u ĻeskĨch BudŊjovic | 2025     
 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch 

stŚech max. 2 nadzemn² 

podlaģ² 

 ¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ 50 % 

 ¶ Minim§ln² velikost stavebn²ch 

pozemkŢ 

 

¶ 900 m2 

ZASTAVITELNĆ PLOCHA Z.5 

 

z§kladn² podm²nky ochrany 

krajinn®ho r§zu 

¶ Vytv§Śet harmonickĨ pŚechod z§stavby do navazuj²c²ch 

lesn²ch pozemkŢ t²m, ģe mezi z§stavbou a lesn²mi plochami 

budou vytv§Śeny nezastavŊn® ļ§sti pozemkŢ (zahrady). 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena 

pohledovou bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje 

hodnotu veŚejn®ho prostoru. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ PŚi umisŠov§n² staveb hlavn²ch respektovat stavebn² ļ§ru 

volnou. 

¶ V ploġe Z.5 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 2 rodinn® domy.    

charakter z§stavby: 
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¶ Nov§ z§stavba se nesm² mŊŚ²tkovŊ a rozmŊrovŊ vymykat z 

navazuj²c² st§vaj²c² z§stavby.  

¶ PŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy o maxim§lnŊ 

jedn® bytov® jednotce. 

 ¶ VĨġkov§ regulace z§stavby  ¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech 

max. 1 nadzemn² podlaģ² 

a obytn® podkrov² 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch 

stŚech max. 2 nadzemn² 

podlaģ² 

 ¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ 50 % 

 ¶ Minim§ln² velikost stavebn²ch 

pozemkŢ 

 

¶ 900 m2 
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ZASTAVITELNĆ PLOCHA Z.6 

 

z§kladn² podm²nky ochrany 

krajinn®ho r§zu 

¶ Vytv§Śet harmonickĨ pŚechod z§stavby do navazuj²c²ch 

lesn²ch pozemkŢ t²m, ģe mezi z§stavbou a lesn²mi plochami 

budou vytv§Śeny nezastavŊn® ļ§sti pozemkŢ (zahrady). 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena 

pohledovou bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje 

hodnotu veŚejn®ho prostoru. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ PŚi umisŠov§n² staveb hlavn²ch respektovat stavebn² ļ§ru 

volnou. 

¶ V ploġe Z.6 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 3 rodinn® domy 

¶ Podm²nkou vĨstavby je zkapacitnŊn² komunikace na mim. 

ġ²Śi 5,5 m min. v ploġe Z.6    

charakter z§stavby: 

¶ Nov§ z§stavba se nesm² mŊŚ²tkovŊ a rozmŊrovŊ vymykat z 

navazuj²c² st§vaj²c² z§stavby.  

¶ PŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy o maxim§lnŊ 

jedn® bytov® jednotce. 
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 ¶ VĨġkov§ regulace z§stavby  ¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech 

max. 1 nadzemn² podlaģ² 

a obytn® podkrov² 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch 

stŚech max. 2 nadzemn² 

podlaģ² 

 ¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ 50 % 

 ¶ Minim§ln² velikost stavebn²ch 

pozemkŢ 

 

¶ 900 m2 

ZASTAVITELNĆ PLOCHA Z.14, Z.15  
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z§kladn² podm²nky ochrany 

krajinn®ho r§zu 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena 

pohledovou bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje 

hodnotu veŚejn®ho prostoru. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ PŚi umisŠov§n² staveb hlavn²ch vytv§Śet stavebn² ļ§ru 

otevŚenou. 

¶ V ploġe Z.14 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 5 rodinnĨch 

domŢ.    

¶ V ploġe Z.15 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 8 rodinnĨch 

domŢ.    

charakter z§stavby: 

¶ Nov§ z§stavba se nesm² mŊŚ²tkovŊ a rozmŊrovŊ vymykat z 

navazuj²c² st§vaj²c² z§stavby.  

¶ PŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy o maxim§lnŊ 

jedn® bytov® jednotce. 

 ¶ VĨġkov§ regulace 

z§stavby  

¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech max. 

1 nadzemn² podlaģ² a obytn® 

podkrov² 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech max. 

2 nadzemn² podlaģ² 

 ¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ 50 % 

 ¶ Minim§ln² velikost 

stavebn²ch pozemkŢ 

¶ 900 m2 
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ZASTAVITELN£ PLOCHY Z.7, Z.9 

 

z§kladn² podm²nky ochrany 

krajinn®ho r§zu 

¶ Vytv§Śet harmonickĨ pŚechod z§stavby do navazuj²c² 

zemŊdŊlsk® krajiny nebo pozemkŢ zahrad t²m, ģe mezi 

z§stavbou a volnou krajinou budou vytv§Śeny nezastavŊn® 

ļ§sti pozemkŢ (zahrady). 
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¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena 

pohledovou bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje 

hodnotu veŚejn®ho prostoru. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ PŚi umisŠov§n² staveb hlavn²ch respektovat stavebn² ļ§ru 

otevŚenou.  

¶ V ploġe Z.7 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 3 rodinn® domy. 

¶ V ploġe Z.9 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 3 rodinn® domy. 

charakter z§stavby: 

¶ Nov§ z§stavba se nesm² mŊŚ²tkovŊ a rozmŊrovŊ vymykat z 

navazuj²c² st§vaj²c² z§stavby.  

¶ PŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy o maxim§lnŊ 

jedn® bytov® jednotce. 

 ¶ VĨġkov§ regulace 

z§stavby  

¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech max. 

1 nadzemn² podlaģ² a obytn® 

podkrov² 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech max. 

2 nadzemn² podlaģ² 

 ¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ 50 % 

 

 

 

 

¶ Minim§ln² velikost 

stavebn²ch pozemkŢ 

 

¶ 900 m2 
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ZASTAVITELNĆ PLOCHA Z.12, Z.11 , Z.19  a Z.20  

 

z§kladn² podm²nky ochrany 

krajinn®ho r§zu 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena 

pohledovou bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje 

hodnotu veŚejn®ho prostoru. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ PŚi umisŠov§n² staveb hlavn²ch respektovat stavebn² ļ§ru 

otevŚenou. 

¶ V ploġe Z.12 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 3 rodinn® 

domy.  

¶ V ploġe Z.11 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 4 rodinn® 

domy. 

¶ V ploġe Z.19 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 2 rodinn® 

domy. 

¶ V ploġe Z.20 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 2 rodinn® 

domy. 

charakter z§stavby: 

¶ Nov§ z§stavba se nesm² mŊŚ²tkovŊ a rozmŊrovŊ vymykat z 

navazuj²c² st§vaj²c² z§stavby.  
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¶ PŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy o maxim§lnŊ 

jedn® bytov® jednotce. 

 ¶ VĨġkov§ regulace 

z§stavby  

¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech max. 

1 nadzemn² podlaģ² a obytn® 

podkrov² 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech max. 

2 nadzemn² podlaģ² 

 ¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ 50 % 

 ¶ Minim§ln² velikost 

stavebn²ch pozemkŢ 

 

¶ v ploch§ch Z.11 a Z.12 550 m2 

¶ v ploch§ch Z.19 a Z.20 700 m2 

¶ V pŚ²padŊ pozemku parc. ļ. 

2824/18, pokud bude tento 

dŊlen na dalġ² pozemky, kter® 

budou slouļeny s jiģ st§vaj²c²mi 

stavebn²mi pozemky nebo 

novĨmi stavebn²mi pozemky 

vzniklĨmi v ploch§ch Z.11 a 

Z.20, nen² pro takov®to novŊ 

oddŊlen® pozemky urļen® pro 

slouļen² stanovena minim§ln² 

velikost. 
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ZĆSTAVBA řADOVħCH A SOLIT£RNĉCH RODINNħCH DOMš A 

DVOJDOMš 
L.2  
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STAV ï popis charakteru a struktury z§stavby 

Popis charakteru z§stavby Jedn§ se o z§stavbu s pŚevahou ŚadovĨch rodinnĨch 

domŢ, atriovĨch rodinnĨch domŢ nebo dvojdomŢ, 

doplnŊnou o z§stavbu solit®rn²ch rodinnĨch domŢ. 

ObecnŊ lze charakter z§stavby v t®to lokalitŊ popsat jako 
z§stavbu, kter§ je vŊtġinou sevŚen§, obd®ln²kov®ho nebo 
ļtvercov®ho pŢdorysu respektuj²c² uzavŚenou stavebn² 
ļ§ru. V pŚ²padŊ atriovĨch rodinnĨch domŢ pŢdorysu 
p²smene L. VĨġkov§ hladina z§stavby je jedno aģ tŚi 
nadzemn² podlaģ². Z typu stŚech zcela pŚevl§daj² ploch® 
stŚechy, vĨjimeļnŊ se vyskytuj² ġikm®. Stavebn² ļ§ra je 
dobŚe ļiteln§, pŚevl§d§ uzavŚen§ stavebn² ļ§ra. OjedinŊle 
se vyskytuje stavebn² ļ§ra otevŚen§. 

Stavby  PŚevaģuj² Śadov® rodinn® domy, m®nŊ se vyskytuj² 

dvojdomy nebo atriov® rodinn® domy vytv§Śej²c² 

sevŚenou z§stavba tvoŚ²c² souvislou z§stavbu (Śadu) 

domŢ.  

PŢdorysy Obd®ln²kovĨ, ļtvercovĨ, pŚ²padnŊ tvaru p²smene L. 

Tvary stŚech Zcela dominuj² stŚechy ploch®, vĨjimeļnŊ se vyskytuj² 

stŚechy ġikm®. 

Hmoty  Vyskytuje se ļtvercov§ a kv§drov§ hmota s obd®lnou 

z§kladnou opatŚen® plochou stŚechou. 

Orientace hŚebeny stŚechy Orientace z§stavby je pravideln§, stavebn² ļ§ra je dobŚe 

ļiteln§, dominuje uzavŚen§.  

Podlaģnost (vĨġkov§ hladina) VĨġkov§ hladina z§stavby je jedno aģ tŚi nadzemn² 
podlaģ². 

 

 

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉN STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho 

r§zu 

¶ Chr§nit a posilovat vĨznam veŚejnĨch prostranstv². 

¶ ZvĨġit vĨznam ulice jako pŊġ²ch tras s podporou liniov® zelenŊ. 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho 

prostoru.  

¶ V pŚ²padŊ umisŠov§n² staveb ŚadovĨch rodinnĨch domŢ, 

dvojdomŢ nebo atriovĨch rodinnĨch domŢ je oplocen² pozemku 

k veŚejnĨm ploch§m nepŚ²pustn® (myġleno oplocen² strany 

prŢļel² stavby) z urbanistick®ho i architektonick®ho hlediska 

celkov® koncepce Śeġen² veŚejnĨch prostor nepŚ²pustn®. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho 

uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby: 

¶ PŚi zmŊn§ch st§vaj²c²ch staveb hlavn²ch nebo umisŠov§n² staveb 

hlavn²ch novĨch je nutn® respektovat st§vaj²c² strukturu a 
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prostorov® uspoŚ§d§n², zejm®na stavebn² ļ§ru a orientaci 

z§stavby vŢļi veŚejn®mu prostranstv². Pozice novostavby v r§mci 

pozemku mus² vych§zet z konkr®tn²ho m²sta v s²dle a prŢbŊhu 

stavebn² ļ§ry. 

¶ Stavby hlavn² mus² bĨt umisŠov§ny v souladu s existuj²c² 

strukturou z§stavby na sousedn²ch pozemc²ch. V pŚ²padŊ 

umisŠov§n² staveb v n§roģn²ch pozic²ch nebo pozic²ch 

navazuj²c²ch na n§roģ², mus² nov® stavby navazovat na z§stavbu, 

se kterou budou pŚ²stupn® ze stejn®ho veŚejn®ho prostranstv² a 

uliļn² s²tŊ.  

¶ V pŚ²padŊ umisŠov§n² staveb ŚadovĨch rodinnĨch domŢ, 

dvojdomŢ nebo atriovĨch rodinnĨch domŢ se tyto mus² pod²let 

na spoluutv§Śen² veŚejn®ho prostoru.  

 

charakter z§stavby: 

¶ Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb nesm² naruġit charakter 

¼zem², mus² vytvoŚit harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou.  

¶ Vylouļit um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ se vymykaj²c²ch rozmŊrnĨch staveb. 

¶ PŚ²pustn® jsou ġikm® i ploch® stŚechy. 

¶ PŚ²pustn® jsou Śadov® rodinn® domy, atriov® rodinnĨch domy, 

dvojdomy.  

¶ PŚ²pustn® jsou stavby o maxim§lnŊ jedn® bytov® jednotce. Je 

tedy pŚ²pustn§ pouze jedna bytov§ jednotka na jeden objekt 

oddŊlenĨ ġt²tovou nebo jinou zd². 

¶ VĨġkov§ regulace z§stavby  ¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech max. 

1 nadzemn² podlaģ² a obytn® 

podkrov² 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech max. 

2 nadzemn² podlaģ² 

¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ u ŚadovĨch rodinnĨch domŢ a 

atriovĨch rodinnĨch domŢ 30 

% 

¶ u dvojdomŢ 40 % 

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ 

50 % 

¶ u jinĨch typŢ staveb 50 % 

¶ Minim§ln² velikost 

stavebn²ch pozemkŢ 

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ 

650 m2 

¶ u dvojdomŢ a atriovĨch 

rodinnĨch domŢ 550 m2 na 

kaģdou bytovou jednotku 
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¶ u ŚadovĨch rodinnĨch domŢ 

350 m2 na kaģdou bytovou 

jednotku 

¶ pŚi dŊlen² st§vaj²c²ch stavebn²ch 

parcel je tak® nutn® dodrģet 

velikost stavebn²ho pozemku 

dle vĨġe uveden®ho typu 

stavby na nŊmģ je um²stŊna 

st§vaj²c² stavba slouģ²c² pro 

bydlen² nebo rekreaci 
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SMĉĠENĆ ZĆSTAVBA CENTRĆLNĉ L.3  

 

 

STAV ï popis charakteru a struktury z§stavby 

Popis charakteru z§stavby Jedn§ se o z§stavbu solit®rn²ch domŢ, ļi domŢ vytv§Śej²c² 

souvislou z§stavbu pod®l hlavn² kompoziļn² osy obce. 

Jedn§ se o stavby rŢznĨch funkc², kde i jejich charakter je 

podŚ²zen tŊmto funkc²m. Stavby navazuj² tak® na 

z§stavbu bytovĨch domŢ.  
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Stavby  V lokalitŊ se vyskytuj² izolovan® domy nebo domy 

vytv§Śej²c² sevŚenou z§stavba tvoŚ²c² souvislou z§stavbu 

(Śadu nebo shluk) domŢ. V tŊchto pŚ²padech se jedn§ o 

v²ce domŢ nebo v²ce objektŢ na sebe navazuj²c²ch. 

PŢdorysy Obd®ln²kovĨ, ļtvercovĨ, pŚ²padnŊ jinĨch do sebe 

vetknutĨch tvarŢ nebo shluk staveb. 

Tvary stŚech V lokalitŊ jsou zastoupeny stŚechy ġikm® i stŚechy ploch®. 

V pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech nen² stanoven pŚevaģuj²c² typ. 

Hmoty  Nen² stanovena pŚevaģuj²c² standartn² hmota. Vyskytuje 

se ļtvercov§ a kv§drov§ hmota s obd®lnou z§kladnou, 

pŚ²padnŊ jin® tvary. 

Z§kladn² dispoziļn² forma ļtverce a obd®ln²ku je tak® 

ļasto kombinov§na s jinĨmi dispoziļn²mi tvary, pŚ²padnŊ 

se vyskytuj² stavby jinĨch do sebe vetknutĨch tvarŢ.  

Orientace hŚebeny stŚechy Orientace z§stavby v lokalitŊ celkovŊ nepravideln§, 

pod®lnou i ġt²tovou stranou vŢļi veŚejn®mu prostranstv² 

nebo komunikaci.  

Podlaģnost (vĨġkov§ hladina) V pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech se vyskytuj² aģ dvŊ nadzemn² 

podlaģ² s vyuģit²m podkrov². 

V pŚ²padŊ plochĨch stŚech se vyskytuj² aģ tŚi nadzemn² 

podlaģ². 

 

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉN STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho 

r§zu 

¶ Chr§nit a posilovat vĨznam veŚejnĨch prostranstv². 

¶ ZvĨġit vĨznam ulice jako pŊġ²ch tras s podporou liniov® zelenŊ. 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho 

prostoru.  

¶ V pŚ²padŊ umisŠov§n² staveb je oplocen² pozemku k veŚejnĨm 

ploch§m nepŚ²pustn® (myġleno oplocen² strany prŢļel² stavby) z 

urbanistick®ho i architektonick®ho hlediska celkov® koncepce 

Śeġen² veŚejnĨch prostor nepŚ²pustn®. 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho 

uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby: 

¶ PŚi zmŊn§ch st§vaj²c²ch staveb hlavn²ch nebo umisŠov§n² staveb 

hlavn²ch novĨch je nutn® respektovat st§vaj²c² strukturu a 

prostorov® uspoŚ§d§n², zejm®na stavebn² ļ§ru a orientaci 

z§stavby vŢļi veŚejn®mu prostranstv². Pozice novostavby v r§mci 

pozemku mus² vych§zet z konkr®tn²ho m²sta v s²dle a prŢbŊhu 

stavebn² ļ§ry. 
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¶ Stavby hlavn² mus² bĨt umisŠov§ny v souladu s existuj²c² 

strukturou z§stavby na sousedn²ch pozemc²ch. V pŚ²padŊ 

umisŠov§n² staveb v n§roģn²ch pozic²ch nebo pozic²ch 

navazuj²c²ch na n§roģ², mus² nov® stavby navazovat na z§stavbu, 

se kterou budou pŚ²stupn® ze stejn®ho veŚejn®ho prostranstv² a 

uliļn² s²tŊ.  

¶ V pŚ²padŊ umisŠov§n² staveb se tyto mus² pod²let na 

spoluutv§Śen² veŚejn®ho prostoru.  

charakter z§stavby: 

¶ Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb nesm² naruġit charakter 

¼zem², mus² vytvoŚit harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou.  

¶ Vylouļit um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ se vymykaj²c²ch rozmŊrnĨch staveb. 

¶ PŚ²pustn® jsou ġikm® i ploch® stŚechy. 

¶ PŚ²pustn® jsou solit®rn² rodinn® domy nebo solit®rn² rodinn® 

domy vytv§Śej²c² souvislou z§stavbu.  

¶ PŚ²pustn® jsou stavby o maxim§lnŊ dvou bytovĨch jednotk§ch.  

¶ VĨġkov§ regulace z§stavby  ¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech max. 

2 nadzemn² podlaģ² a obytn® 

podkrov² 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech max. 

2 nadzemn² podlaģ² a jedno 

ustupuj²c² podlaģ² 

¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ 

50 % 

¶ u jinĨch typŢ staveb 50 % 

¶ u staveb veŚejn® obļansk® 

vybavenosti nestanovena  

¶ Minim§ln² velikost 

stavebn²ch pozemkŢ 

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ 

650 m2 

¶ pŚi dŊlen² st§vaj²c²ch stavebn²ch 

parcel je tak® nutn® dodrģet 

velikost stavebn²ho pozemku 

650 m2 na nŊmģ je um²stŊna 

st§vaj²c² stavba slouģ²c² pro 

bydlen² nebo rekreaci 
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ZĆSTAVBA BYTOVħCH DOMš L.4  
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STAV ï popis charakteru a struktury z§stavby 

Popis charakteru z§stavby Jedn§ se o z§stavbu bytovĨch domŢ solit®rn²ch ļi 

vytv§Śej²c² souvislou z§stavbu.  Bytov® domy jsou zcela 

odliġn®ho charakteru. 

Stavby  Stavby bytovĨch domŢ o rŢzn®m charakteru. Bytov® 

domy z§padnŊ o pŢdorysu L a I vytv§Śej²c² uzavŚenĨ blok. 

VĨġkov® uspoŚ§d§n² dvŊ nadzemn² podlaģ² a vyuģit® 

podkrov². Naproti tomu dva bytov® domy vĨchodnŊji maj² 

obd®ln²kovĨ pŢdorys, podzemn² parkov§n² a tŚi nadzemn² 

podlaģ² s vyuģit²m podkrov²m. VĨchodnŊji se nach§z² 

bytovĨ dŢm realizovanĨ pŚestavbou v pŢvodnŊ souvisl® 

z§stavbŊ rodinnĨch domŢ o vĨġce dvŊ nadzemn² podlaģ² 

s vyuģitĨm podkrov²m. 

PŢdorysy Obd®ln²kovĨ pŢdorys. 

Tvary stŚech V lokalitŊ jsou zastoupeny stŚechy ġikm®, sedlov® 

doplnŊn® o vikĨŚe nebo sdruģen® vikĨŚe. 

 

Hmoty  Nen² stanovena pŚevaģuj²c² standartn² hmota. Vyskytuje 

se ļtvercov§ a kv§drov§ hmota s obd®lnou z§kladnou, 

pŚ²padnŊ jin® tvary. 

Z§kladn² dispoziļn² forma ļtverce a obd®ln²ku je tak® 

ļasto kombinov§na s jinĨmi dispoziļn²mi tvary, pŚ²padnŊ 

se vyskytuj² stavby jinĨch do sebe vetknutĨch tvarŢ.  

Orientace hŚebeny stŚechy Orientace z§stavby v lokalitŊ celkovŊ nepravideln§, 

pod®lnou i ġt²tovou stranou vŢļi veŚejn®mu prostranstv² 

nebo komunikaci.  

Podlaģnost (vĨġkov§ hladina) V pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech se vyskytuj² aģ dvŊ nadzemn² 

podlaģ² s vyuģit²m podkrov². 

V pŚ²padŊ plochĨch stŚech se vyskytuj² aģ tŚi nadzemn² 

podlaģ². 

 

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉN STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho 

r§zu 

¶ Chr§nit a posilovat vĨznam veŚejnĨch prostranstv². 

¶ ZvĨġit vĨznam ulice jako pŊġ²ch tras s podporou liniov® zelenŊ. 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho 

prostoru.  

¶ V pŚ²padŊ umisŠov§n² staveb je oplocen² pozemku k veŚejnĨm 

ploch§m nepŚ²pustn® (myġleno oplocen² strany prŢļel² stavby) z 

urbanistick®ho i architektonick®ho hlediska celkov® koncepce 

Śeġen² veŚejnĨch prostor nepŚ²pustn®. 
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z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho 

uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby: 

¶ PŚi zmŊn§ch st§vaj²c²ch staveb hlavn²ch nebo umisŠov§n² staveb 

hlavn²ch novĨch je nutn® respektovat st§vaj²c² strukturu a 

prostorov® uspoŚ§d§n², zejm®na stavebn² ļ§ru a orientaci 

z§stavby vŢļi veŚejn®mu prostranstv². Pozice novostavby v r§mci 

pozemku mus² vych§zet z konkr®tn²ho m²sta v s²dle a prŢbŊhu 

stavebn² ļ§ry. 

¶ Stavby hlavn² mus² bĨt umisŠov§ny v souladu s existuj²c² 

strukturou z§stavby na sousedn²ch pozemc²ch. V pŚ²padŊ 

umisŠov§n² staveb v n§roģn²ch pozic²ch nebo pozic²ch 

navazuj²c²ch na n§roģ², mus² nov® stavby navazovat na z§stavbu, 

se kterou budou pŚ²stupn® ze stejn®ho veŚejn®ho prostranstv² a 

uliļn² s²tŊ.  

¶ V pŚ²padŊ umisŠov§n² staveb se tyto mus² pod²let na 

spoluutv§Śen² veŚejn®ho prostoru.  

charakter z§stavby: 

¶ Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb nesm² naruġit charakter 

¼zem², mus² vytvoŚit harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou.  

¶ PŚ²pustn® jsou ġikm® i ploch® stŚechy. 

¶ PŚ²pustn® jsou bytov® domy ne solit®rn² rodinn® domy, pŚ²padnŊ 

solit®rn² rodinn® domy vytv§Śej²c² souvislou z§stavbu.  

¶ VĨġkov§ regulace z§stavby  ¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech max. 

2 nadzemn² podlaģ² a obytn® 

podkrov² 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech max. 

2 nadzemn² podlaģ² a jedno 

ustupuj²c² podlaģ² 

¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ 20 % 

¶ u staveb veŚejn® obļansk® 

vybavenosti nestanovena  

¶ Minim§ln² velikost 

stavebn²ch pozemkŢ 

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ 

650 m2 

¶ u bytovĨch domŢ nen² 

stanovena 
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ZĆSTAVBA ZAHRĆDKĆřSKħCH KOLONIĉ  L.5  
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STAV ï popis charakteru a struktury z§stavby 

Popis charakteru z§stavby Ve spr§vn²m ¼zem² obce se jedn§ o dvŊ vŊtġ² lokality 

zahr§dk§ŚskĨch koloni², a to v severn² a jiģn²m ļ§sti 

spr§vn²ho ¼zem² obce. 

 

Stavby  PŚevaģuj² rekreaļn² chaty pro rodinnou rekreaci o jednom 

nadzemn²m podlaģ², v jiģn² kolonii o pŚevaģuj²c² velikosti 

do cca. 20 m2, v severn² kolonii o velikosti do 80 m2. 

OjedinŊle se mŢģou vyskytovat i objekty vŊtġ² ve snaze 

jejich pŚestaveb na objekty pro trval® bydlen². Nicm®nŊ 

takov®to objekty vģdy svĨm zjevem vyboļuj²c² z 

charakteru staveb vyskytuj²c²ch se v zahr§dk§Śsk® osadŊ. 

Rekreaļn² chaty nemaj² jednotnĨ charakter. 

PŢdorysy Obd®ln²kovĨ nebo ļtvercovĨ. 

Tvary stŚech Zcela dominuj² stŚechy ġikm®, zejm®na sedlov®. 

Hmoty  Kombinace v²ce drobnĨch staveb na jednom pozemku 

pŚev§ģnŊ klasick®ho chatkov®ho charakteru. NŊkter® 

hmoty ¼ģlabn²ch sedlovĨch objektŢ jednopodlaģn²ch se 

ġikmĨmi stŚechami. VŊtġina objektŢ obd®ln®m pŢdorysu. 

Orientace hŚebeny stŚechy Orientace pod®lnou nebo ġt²tovou stranou vŢļi 

veŚejn®mu prostranstv². 

Podlaģnost (vĨġkov§ hladina) PŚevaģuje jedno nadzemn² podlaģ², v nŊkterĨch pŚ²padech 

i s vyuģitĨm podkrov²m. 

 

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 

DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉN STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho 

r§zu 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho 

prostoru.  

¶ Nutnost doŚeġit odpov²daj²c² veŚejn§ prostranstv² vļetnŊ komunikac². 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho 

uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby: 

¶ PŚi zmŊn§ch st§vaj²c²ch staveb hlavn²ch nebo umisŠov§n² staveb 

hlavn²ch novĨch je nutn® respektovat st§vaj²c² strukturu a 

prostorov® uspoŚ§d§n², zejm®na stavebn² ļ§ru a orientaci z§stavby 

vŢļi veŚejn®mu prostranstv². Pozice novostavby v r§mci pozemku 

mus² vych§zet z konkr®tn²ho m²sta v s²dle a prŢbŊhu stavebn² ļ§ry. 

¶ Stavby rekreaļn²ch chat mus² svou pŢdorysnou velikost² respektovat 

st§vaj²c² rekreaļn² chaty na sousedn²ch pozemc²ch. 

charakter z§stavby: 

¶ Nov® stavby hlavn² pŚi dostavbŊ proluk nebo zmŊny st§vaj²c²ch 

staveb hlavn²ch nesm² svou vĨġkou pŚes§hnout nejvyġġ² vĨġku 

staveb hlavn²ch na sousedn²ch pozemc²ch. PŚes§hnut² vĨġky je 
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pŚ²pustn® v pŚ²padŊ nutnĨch stavebnŊ technickĨch ¼prav (napŚ. 

zateplen² nadkrokevn² izolac², zvĨġen² kom²na, technologick® ļ§sti 

budovy na stŚeġe). 

¶ Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb nesm² naruġit charakter 

¼zem², mus² vytvoŚit harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou.  

¶ Vylouļit um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ se vymykaj²c²ch rozmŊrnĨch staveb. 

¶ PŚ²pustn® jsou pouze ġikm® stŚechy. 

¶ PŢdorysn§ velikost: stavba hlavn², tj. objekt rodinn® rekreace max. 

50 m2. 

¶ PŚ²pustn® jsou pouze stavby pro rekreaci, nepŚ²pustn® je zmŊna 

funkce na stavby pro bydlen².  

¶ PŚ²pustn® je pouze jedno nadzemn² podlaģ².  

¶ VĨġkov§ regulace z§stavby  ¶ maxim§ln² vĨġka hŚebene 4,0 m  

¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ 75 % 

¶ Minim§ln² velikost 

stavebn²ch pozemkŢ 

¶ 550 m2 

¶ pŚi dŊlen² st§vaj²c²ch stavebn²ch 

parcel je tak® nutn® dodrģet 

velikost stavebn²ho pozemku 550 

m2 na nŊmģ je um²stŊna st§vaj²c² 

stavba slouģ²c² pro rekreaci 
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AREĆLOVĆ ZĆSTAVBA L.6  

 

 

 

 

 

 

 

 






























































































































