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I.a. Vymezen² zastavŊn®ho ¼zem² 

I.a.1. Vymezen² zastavŊn®ho ¼zem²  

 Ve spr§vn²m ¼zem² obce Dobr§ Voda u ĻeskĨch BudŊjovic se vymezuje v²ce zastavŊnĨch 
¼zem². Hranici kaģd®ho zastavŊn®ho ¼zem² tvoŚ² uzavŚenĨ polygon vedenĨ po hranici parcel, ve 
vĨjimeļnĨch pŚ²padech jej tvoŚ² spojnice lomovĨch bodŢ st§vaj²c²ch hranic nebo bodŢ na tŊchto 
hranic²ch. ZastavŊn® ¼zem² je vymezeno ke dni 1.11. 2011 a graficky vyznaļeno ve vĨkresov® ļ§sti 
¼zemn²ho pl§nu. ZastavŊn® ¼zem² bylo aktualizov§no k datu 14.3.2016 a d§le k datu 4.7.2024. 
 
I.b. Koncepce rozvoje ¼zem² obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot Z§kladn² koncepce rozvoje 
¼zem² obce 
 Soulad pŚ²rodn²ch, civilizaļn²ch a kulturn²ch hodnot v Śeġen®m ¼zem² je zajiġtŊn vz§jemnĨm 
respektov§n²m a vyv§ģenĨm rozvojem tŊchto hodnot a respektov§n²m limitŢ vyuģit² ¼zem², tak aby byl 
umoģnŊn trvale udrģitelnĨ rozvoj vġech vĨġe uvedenĨch hodnot. 

I.b.1. PŚ²rodn² hodnoty 

Z pŚ²rodn²ch hodnot v Śeġen®m ¼zem² jsou pŚi Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu respektov§ny zejm®na 
z§kladn² skladebn® prvky ĐSES, vodn² toky a plochy, lesn² plochy, plochy zelenŊ krajinn®, kter® jsou 
doplnŊny o navrģen® velk® plochy zelenŊ krajinn® izolaļn², chr§n²c² st§vaj²c² a navrhovan® plochy 
bydlen² pŚed nepŚ²znivĨmi vlivy dopravy z navrhovan®ho koridoru d§lnice D3. S ohledem na krajinnĨ r§z 
nejsou na ¼zem² obce navrhov§ny vŊtrn® ani fotovoltaick® elektr§rny, s vĨjimkou moģn®ho osazen² 
fotovoltaickĨch panelŢ na stŚech§ch domŢ. 

I.b.2. Kulturn² hodnoty 

PŚi Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu jsou respektov§ny vġechny nemovit® kulturn² pam§tky zapsan® 
v ¼stŚedn²m seznamu. Zejm®na je nutno respektovat architektonickou a pohledovou dominantu kostela 
Panny Marie Bolestn® a pŚilehl® veŚejn® prostranstv² s navazuj²c² kŚ²ģovou cestou. PŚi vyuģit² 
zastavŊn®ho ¼zem² i navrhovanĨch zastavitelnĨch ploch a veŚejn®ho prostranstv² je potŚeba db§t toho, 
aby nedoġlo k negativn²mu pohledov®mu a funkļn²mu ovlivnŊn² nemovit® kulturn² pam§tky, 
architektonick® a pohledov® dominanty a to i pŚ²padnou nevhodnou dosadbou vysok® zelenŊ. D§le je 
nutno respektovat existuj²c² drobn® sakr§ln² objekty v Śeġen®m ¼zem² (napŚ. kamenn® kŚ²ģe, boģ² muka, 
kapliļky, kŚ²ģov® ļi pamŊtn² kameny atd.), tak aby pŚi jak®koliv ļinnosti v ¼zem² nedoġlo k jejich 
poġkozen² nebo nevhodn® manipulaci s nimi. V Śeġen®m ¼zem² jsou lokality s archeologickĨmi n§lezy. 
Tato ¼zem² jsou jedn²m z limitŢ vyuģit² ¼zem² a budou v nich dodrģeny podm²nky stanoven® pŚ²sluġnĨm 
archeologickĨm ¼stavem.  

I.b.3. Civilizaļn² hodnoty  

V Śeġen®m ¼zem² jsou pŚedpoklady zejm®na pro rozvoj bydlen², obļansk®ho vybaven², 
turistick®ho a cestovn²ho ruchu. Civilizaļn² hodnoty v Śeġen®m ¼zem² budou pos²leny zejm®na n§vrhem 
novĨch ploch pro obytnou funkci, obļansk® vybaven², pro sport, rekreaci a vyuģit² voln®ho ļasu 
obyvatelstva a n§vrhem rozvoje technick® a dopravn² infrastruktury a to zejm®na rozġ²Śit plochu pro 
toļnu MHD. V oblasti obļansk®ho vybaven² je zejm®na potŚeba vybudov§n² chybŊj²c²ho v²ce¼ļelov®ho 
objektu obļansk®ho vybaven² napŚ²klad formou pŚestavby bĨval®ho hotelu Emausy. Z hlediska 
urbanistickĨch hodnot je potŚeba respektovat zejm®na: 

- urbanistickĨ charakter veŚejn®ho prostranstv² s kostelem Panny Marie Bolestn® a navazuj²c² 

kŚ²ģovou cestou 

- historickou, rostlou cestn² a uliļn² s²Š 

- v Śeġen®m ¼zem² je potŚeba doplnit s²Š cykloturistickĨch tras a pŊġ²ch tras, s vyuģit²m obnovy 

pŢvodn² cestn² s²tŊ 

S ohledem na utv§Śen² veŚejn®ho prostoru, jako jedn® z civilizaļn²ch hodnot, je nutn® Śeġit smŊrem do 
veŚejn®ho prostoru i podobu oplocen². 

- Oplocen² pozemku k veŚejnĨm ploch§m mŢģe bĨt vysok® maxim§lnŊ 1,8 m nad nejvyġġ² ¼rovn² 

chodn²ku nebo komunikace pŚilehl® ke hranici pozemku s t²m, ģe masivn² neprŢhledn§ napŚ. 

kamenn§, betonov§ atd. ļ§st plotu mŢģe bĨt max. 0,5 m vysok§. Ostatn² ļ§st plotu mus² bĨt alespoŔ 

z 50% prŢhledn§ nebo tvoŚena zelen². 
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I.c. Urbanistick§ koncepce, vļetnŊ vymezen² zastavitelnĨch ploch, ploch pŚestavby a 
 syst®mu s²deln² zelenŊ 

I.c.1. Urbanistick§ koncepce 

 N§vrh urbanistick® koncepce vych§z² z jednak z urbanistick® struktury obce Dobr§ Voda u 
ĻeskĨch BudŊjovic, ale z§roveŔ i ze skuteļnosti, ģe Śeġen® ¼zem² leģ² v rozvojov® oblasti republikov®ho 
vĨznamu OB10 a souļasnŊ se jej dotĨk§ koridor d§lnice D3. Vzhledem k  oļek§van®mu akceleraļn²ho 
impulsu v rozvojov® oblasti OB10, ale pŚitom kvalitn²mu ģivotn²mu prostŚed² a navazuj²c²mu atraktivn²mu 
krajinn®mu prostŚed² rekreaļn²ch lesŢ Ļesk® ĠvĨcary, rybn²ku LusnĨ a Dlouh®ho vrchu s lyģaŚskĨm 
vlekem a plochou pro z§vŊsn® l®t§n², se pŚedpokl§d§ dynamickĨ rozvoj zejm®na v oblasti rozvoje 
bydlen², sportovnŊ rekreaļn²ch a ktivit a obļansk®ho vybaven². Tomu odpov²d§ i rozsah navrģenĨch 
zastavitelnĨch ploch pro bydlen². Nov® obytn® plochy jsou navrhov§ny zejm®na v proluk§ch souļasnŊ 
zastavŊn®ho ¼zem², tak aby byly v dosahu s²t² technick® infrastruktury a aby byly dobŚe dopravnŊ 
dostupn®. Limituj²c²m faktorem pro jeġtŊ vŊtġ² rozvoj obytnĨch ploch je navrģenĨ koridor d§lnice D3 
proch§zej²c² tŊsnŊ za z§padn²m okrajem Śeġen®ho ¼zem² a jeho negativn² vliv na bydlen² a ostatn² 
chr§nŊn® venkovn² prostory a chr§nŊn® prostory staveb. Z toho dŢvodu jsou navrģeny dostateļnŊ 
ġirok® clony zelenŊ krajinn® s funkc² izolaļn² mezi st§vaj²c²mi a navrģenĨmi plochami pro bydlen² a 
koridorem d§lnice D3, respektive hranic² Śeġen®ho ¼zem². Obļansk® vybaven² je soustŚedŊno pŚev§ģnŊ 
v centr§ln² ļ§sti obce v dobr® dostupnosti z cel®ho ¼zem². NejvĨznamnŊjġ² plochy obļansk®ho 
vybaven² v centr§ln² ļ§sti obce jsou respektov§ny, zejm®na s dŢrazem na zachov§n² pohledov® a 
architektonick® dominaty kostela Panny Marie Bolestn® a navazuj²c² kŚ²ģov® cesty s kaplemi, okolo 
kterĨch je vymezeno veŚejn® prostranstv² s veŚejnou zelen². V tomto prostoru nesm² bĨt navrhov§ny 
ģ§dn® stavby, ani provozov§ny ļinnosti a dŊje, kter® by mŊly negativn² dopad na nemovit® kuturn² 
pam§tky zapsan® v ¼stŚedn²m seznamu.  Rozvoj obļansk®ho vybaven² je navrģen formou pŚestavby 
st§vaj²c²ho nevyuģit®ho hotelu Emausy na v²ce¼ļelovĨ objekt obļansk®ho vybaven². Souļ§st² Śeġen² 
pŚestavby je i rozġ²Śen² veŚejn®ho prostranstv² pro obratiġtŊ MHD. Dalġ²m vĨznamnou plochou 
obļansk®ho vybaven² je navrģen§ zastaviteln§ plocha pro administrativn² budovu s.p. Lesy ļesk® 
republiky, vļetnŊ sluģebn²ho bydlen². Plochy pro rodinnou rekreaci na severn²m a jiģn²m okraji Śeġen®ho 
¼zem² je moģno vyuģ²t i k trval®mu bydlen², za pŚedpokladu, ģe bude zajiġtŊno vyhovuj²c² dopravn² 
napojen² a dopravn² obsluha objektu pro bydlen², kterĨ mus² splŔovat veġker® hygienick® a technick® 
poģadavky na bydlen² a bude vyŚeġeno jeho napojen² na s²tŊ technick® infrastruktury. V r§mci Śeġen² 
syst®mu s²deln² zelenŊ  bude pos²lena krajinn§ zelenŊ s funkc² izolaļn² mezi st§vaj²c²mi a navrhovanĨmi 
plochami pro bydlen² a koridorem D3 na z§padn²m okraji Śeġen®ho ¼zem². D§le bude syst®m s²deln² 
zelenŊ pos²len prostŚednictv²m navrģen® plochy veŚejn® zelenŊ s parkovou ¼pravou u are§lu Domova 
dŢchodcŢ. Dalġ² plocha veŚejn® zelenŊ a s veŚejnĨm prostranstv²m je navrģena na jihoz§padn²m okraji 
obce jiģnŊ od ġkoly. VeŚejn® prostranstv² je vymezeno ve vazbŊ na nejvŊtġ² rozvojovou plochu bydlen² 
a st§vaj²c² ġkolu. Od navrģen® plochy pro bydlen² je oddŊlenou p§sem veŚejn® zelenŊ s parkovou 
¼pravou. 

I.c.2. Vymezen² zastavitelnĨch ploch 

 Zastaviteln® ¼zem² je rozļlenŊno na plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® jsou dle 
jednotlivĨch funkļn²ch typŢ barevnŊ rozliġeny a oznaļeny k·dem vyjadŚuj²c²m zkratku n§zvu plochy 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², poŚadov® ļ²slo plochy (napŚ. BI.1.). ZmŊnov® plochy jsou rozļlenŊny na 
plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® jsou dle jednotlivĨch funkļn²ch typŢ barevnŊ rozliġeny. 
Plochy zmŊn jsou oznaļeny k·dem vyjadŚuj²c²m zkratku typu zmŊnov® plochy a poŚadov® ļ²slo plochy 
(napŚ. Z.1). Vyuģit² novŊ navrģenĨch ploch pro z§stavbu je pŚ²pustn® aģ po jejich vybaven² veġkerou 
technickou a dopravn² infrastrukturou, zejm®na kaģd§ novostavba v r§mci vymezenĨch zastavitelnĨch 
ploch mus² bĨt napojena, pokud je to technicky moģn®, na veŚejnĨ vodovod a kanalizaci. 

Zastaviteln® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jsou ļlenŊny na n§sleduj²c² funkļn² typy ploch 
s t²mto oznaļen²m : 
BI.    Plochy bydlen² individu§ln² 
BK. Plochy bydlen² kolektivn² 
OV.    Plochy obļansk® vybaven² 
OVSR. Plochy obļansk® vybaven² - sportovnŊ rekreaļn² 
RR.     Plochy rekreace - rekreace rodinn§ 
VP Plochy veŚejnĨch prostranstv² 
TI.    Plochy technick® infrastruktury 
DI. Plochy dopravn² infrastruktury ï koridor d§lnice D3 
 Plochy dopravn² infrastruktury ï silnice III. TŚ²dy 
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 Plochy dopravn² infrastruktury ï m²stn² a ¼ļelov® komunikace 
 
 
PŚehled vybranĨch ploch zastaviteln®ho ¼zem²  

K·d k.¼. Oznaļen² 
plochy  

N§zev    plochy s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit² 

Katastr§ln² ¼zem² VĨmŊra 
(ha) 

62232 BI.1. Bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,77 

62232 BI.2. Bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 1,25 

62232 BI.3. Bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,14 

62232 BI.4. Bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,42 

62232 BI.6. Bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,22 

62232 BI.8. Bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,18 

62232 BI.9 Bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,39 

62232 BI.10. Bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,22 

62232 BI.12. Bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 1,66 

62232 BI.14. Bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ.B. 0,54 

62232 BI.15. Bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ.B. 0,16 

62232 VP.1. VeŚejn® prostranstv² Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,52 

62232 VP.2/P VeŚejn® prostranstv² Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,10 

62232 BI.16. Bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ.B. 0,30 

62232 OVSR.1 Obļansk® vybaven² sportovnŊ 
rekreaļn² 

Dobr§ Voda u Ļ.B. 0,28 

 
PŚehled zastavitelnĨch ploch 

K·d k.¼. Oznaļen² 
plochy  

N§zev    plochy s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit² 

Katastr§ln² ¼zem² VĨmŊra 
(ha) 

62232 Z.1 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,77 

62232 Z.2 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 1,25 

62232 Z.3 doprava nemotorov§  Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,10 

62232 Z.4 zeleŔ s²deln² ostatn² Dobr§ Voda u Ļ.B. 1,01 

62232 Z.5 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,28 

62232 Z.6 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,42 

62232 Z.7 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,32 

62232 Z.8 veŚejn® prostranstv² vġeobecn§ Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,34 

62232 Z.9 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,38 

62232 Z.10 doprava nemotorov§ Dobr§ Voda u Ļ.B. 0,15 

62232 Z.11 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ.B. 0,31 

62232 Z.12 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ. B. 0,22 

62232 Z.13 obļansk® vybaven² vġeobecn® Dobr§ Voda u Ļ.B. 0,92 

62232 Z.14 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ.B. 0,55 

62232 Z.15 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ.B. 1,11 

62232 Z.18 zeleŔ s²deln² ostatn² Dobr§ Voda u Ļ.B. 0,05 

62232 Z.19 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ.B. 0,21 

62232 Z.20 bydlen² individu§ln² Dobr§ Voda u Ļ.B. 0,20 

 
Pozn. : Eviduj² se plochy, kter® jsou vŊtġ²  nebo rovny 10,0 ha 

I.c.3. Vymezen² ploch pŚestavby I.c.3. Vymezen² transformaļn²ch ploch 

Je navrģena plocha pŚestavby ï rozġ²Śen² obratiġtŊ MHD jako souļ§st pŚestavby veŚejn®ho 
prostranstv². 

V Śeġen®m ¼zem² jsou navrģeny a vymezeny tyto plochy pro pŚestavbu: 
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Je navrģena transformaļn² plocha ï rozġ²Śen² obratiġtŊ MHD jako souļ§st pŚestavby veŚejn®ho 

prostranstv². 
V Śeġen®m ¼zem² jsou navrģeny a vymezeny tyto transformaļn² plochy: 

Katastr§ln² ¼zem² Oznaļen²  PŚestavba na funkci VĨmŊra v ha 

Dobr§ Voda u Ļ. B. T.1 veŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ 0,02 

 

I.c.4. Vymezen² syst®mu s²deln² zelenŊ 

Syst®m s²deln² zelenŊ obce Dobr§ Voda u ĻeskĨch BudŊjovice je vymezen jako st§vaj²c² plochy 
zelenŊ veŚejn®, zelenŊ krajinn®, pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa (lesn² plochy ï PUPFL) zelenŊ 
s²deln² ostatn², zelenŊ krajinn®, lesn² vġeobecn® a bodovŊ vymezen® prvky vĨznamn® vysok® zelenŊ. 
D§le jsou vymezeny z§kladn² skladebn® prvky (biokoridory a biocentra) a interakļn² prvky v r§mci 
syst®mu ĐSES, kter® jsou rovnŊģ vĨznamnĨmi nositeli zelenŊ. Vzhledem k tomu, ģe spr§vn² ¼zem² 
obce vykazuje pŚev§ģnŊ zastavŊn® plochy, je potŚeba syst®m s²dlen² zelenŊ chr§nit a pos²lit. Zejm®na 
je potŚeba respektovat lesn² pozemky v nejvĨġe poloģenĨch ļ§stech Śeġen®ho ¼zem², kter® se uplatŔuj² 
v d§lkovĨch pohledech a napom§haj² k zapojen² obce do krajinn®ho r§zu a tvoŚ² zelenĨ r§mec obce. 
 V Śeġen®m ¼zem² jsou d§le vymezeny navrhovan® plochy syst®mu s²deln² zelenŊ, kter® jsou 
navrģeny jako jednotliv® plochy zelenŊ krajinn® a zelenŊ veŚejn® zelenŊ s²deln² ostatn². V pŚ²padŊ 
zelenŊ krajinn® se jedn§ o plochy se zpŢsobem vyuģit² zelenŊ izolaļn² mezi zastavitelnĨmi plochami 
bydlen² a koridorem d§lnice D3. V pŚ²padŊ zelenŊ veŚejn® zelenŊ s²deln² ostatn² se jedn§ o plochy uvnitŚ 
zastavŊn®ho ¼zem², dotv§Śej²c² charakter obce a slouģ²c² pŚev§ģnŊ jako plochy, s funkc² pobytov® 
zelenŊ, lesoparkŢ a volnoļasovĨch aktivit. D§le je navrģena ¼prava lesn² plochy severnŊ od Domova 
dŢchodcŢ na zeleŔ veŚejnou ve formŊ lesoparku, pŚiļemģ zŢstane zachov§na st§vaj²c² kvalitn² vysok§ 
zeleŔ.  
 
I.d. Koncepce veŚejn® infrastruktury, vļetnŊ podm²nek pro jej² umisŠov§n² 
 V novŊ navrģenĨch ploch§ch pro bydlen² je moģn§ z§stavba aģ po vybudov§n² veŚejn® 
infrastruktury, zejm®na kaģd§ novostavba mus² bĨt napojena, pokud je to technicky moģn®, na veŚejnĨ 
vodovod a kanalizaci. 

I.d.1. Dopravn² Śeġen² 

N§vrh koridoru d§lnice D3 ï CNZ.D1/6 
Koridor pro stavbu d§lnice D3 vymezenĨ v PĐR 2008, je v n§vrhu ĐP Dobr§ Voda u Ļ.B. 

upŚesnŊn respektive z¼ģen tak, aby byla zajiġtŊna n§vaznost na vydanou ĐPD sousedn²ch obc². Do 
Śeġen®ho ¼zem² ĐP Dobr§ Voda u Ļ. B. po tomto upŚesnŊn² zasahuje pouze koridor, nikoliv vġak vlastn² 
tŊleso d§lnice D3 (vļetnŊ souvisej²c²ch zaŚ²zen² a staveb). Proto je koridor v m²stŊ st§vaj²c²ho 
zastavŊn®ho ¼zem² a bezprostŚednŊ navazuj²c²ch zastavitelnĨch ploch z¼ģen tak, aby do tŊchto ploch 
nezasahoval. Z¼ģen² koridoru D3 na ¼zem² obce Dobr§ Voda u Ļ. B. nebude m²t ģ§dnĨ vliv na realizaci 
d§lnice D3. Na Śeġen® ¼zem² a chr§nŊnou z§stavbu bude m²t vliv pouze nadlimitn² hluk z dopravy, kterĨ 
je vymezen hlukovou izofonou dle hlukov® studie.  
  
Silnice III/ 14 611 Ļesk® BudŊjovice ï Dobr§ Voda u Ļ.B. - TŚebotovice ï KaliġtŊ u Ļ.B. ï Zaliny - 
Ledenice  
Silnice m§ m²stn² dopravn² vĨznam a tomu do znaļn® m²ry odpov²daj² i jej² parametry. Vzhledem 
k pomŊrnŊ mal®mu dopravn²mu vĨznamu silnice nelze pŚedpokl§dat vŊtġ² ¼pravy silnice v podobŊ 
pŚeloģky. 
M²stn² a ¼ļelov® komunikace 
PrŢtahy silnic tvoŚ² komunikaļn² kostru s²dla, kter§ je doplnŊna s²t² m²stn²ch a ¼ļelovĨch komunikac². 
Jejich trasy a charakter jsou zŚejm® z vĨkresov® ļ§sti dokumentace. 
 
Hromadn§ osobn² doprava 
Obec Dobr§ Voda u ļeskĨch BudŊjovic nen² napojena na ģelezniļn² s²Š ĻR. JedinĨm dopravn²m 
prostŚedkem v osobn² hromadn® pŚepravŊ je proto autobus MHD. Je navrģena ¼prava obratiġtŊ MHD u 
bĨval®ho hotelu Emausy, kde je jako souļ§st plochy pŚestavby veŚejn®ho prostranstv² navrģeno 
rozġ²Śen² st§vaj²c²ho nevyhovuj²c²ho obratiġtŊ. 

  

Katastr§ln² ¼zem² Oznaļen²  PŚestavba na funkci VĨmŊra v ha 

Dobr§ Voda u Ļ. B. VP.2/P VeŚejn® prostranstv² 0,02 
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Leteck§ doprava 
Plocha letiġtŊ Ļesk® BudŊjovice se pŚ²mo nedotĨk§ Śeġen®ho ¼zem², avġak ochrann§ p§sma do 
Śeġen®ho ¼zem² zasahuj². Provozem letiġtŊ vznikaj² jist§ omezen², na ¼zem² obce zasahuj² ochrann§ 
p§sma kuģelov® plochy vzletov® a pŚist§vac² dr§hy s vĨġkovĨm omezen²m staveb. Vġechny vĨġe 
jmenovan§ ochrann§ p§sma jsou zakreslena ve vĨkresov® ļ§sti (koordinaļn² vĨkres) jako limity vyuģit² 
¼zem².  
 
Parkov§n² osobn²ch aut  
U novŊ navrhovanĨch objektŢ vybavenosti podnikatelsk®ho charakteru je nutno, aby jejich majitel® ļi 
investoŚi zabezpeļili potŚebnĨ poļet parkovac²ch st§n² pro sv® z§kazn²ky a obchodn² partnery na 
vlastn²ch pozemc²ch a to pŚ²mo jako souļ§st stavby tŊchto zaŚ²zen². Parkovac² st§n² mohou bĨt i 
souļ§st² navazuj²c²ch veŚejnĨch prostranstv². Poļet parkovac²ch st§n² nutno navrhnout v souladu 
s platnou z§konnou normou.  
 
Doprava v klidu  

Obecn®:  

¶ N§roky na dopravu v klidu budou uspokojov§ny pŚednostnŊ mimo veŚejn§ prostranstv²; 

¶ Odstavov§n² vozidel bude Śeġeno na vlastn²m pozemku, tj. na pozemku ļi pozemc²ch ve vymezen® 
ploġe stavebn²ho z§mŊru. 

Stavby pro bydlen²:  

¶ V pŚ²padŊ stavby nov®ho rodinn®ho domu s vĨluļnŊ jednou bytovou jednotkou (tj. rodinnĨ dŢm, u 
kter®ho 100% podlahov® plochy je urļeno pro bydlen² a je v nŊm pouze jedna bytov§ jednotka) min. 
2 st§n² 

¶ V pŚ²padŊ stavby nov®ho rodinn®ho domu s v²ce bytovĨmi jednotkami nebo nebytovĨmi prostory 
min. 2 st§n² na kaģdou bytovou jednotku a 2 st§n² na kaģdĨ samostatnŊ uģivatelnĨ nebytovĨ prostor. 

¶ V pŚ²padŊ zmŊny dokonļen® stavby rodinn®ho domu min. 2 st§n² na kaģdou bytovou jednotku a 2 
st§n² na kaģdĨ samostatnŊ uģivatelnĨ nebytovĨ prostor. 

¶ V pŚ²padŊ stavby bytov®ho domu nebo zmŊny dokonļen® stavby bytov®ho domu 1 st§n² na kaģdou 
bytovou jednotku a 2 st§n² na kaģdĨ samostatnŊ uģivatelnĨ nebytovĨ prostor.  

Stavby pro podnik§n², obļanskou vybavenost a ostatn² stavby: 

¶ Minim§ln² poļty parkovac²ch m²st budou Śeġeny dle norem ļi jinĨch z§vaznĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ a 
to vģdy na vlastn²m pozemku. 

Stavby pro rekreaci:  

¶ V pŚ²padŊ stavby pro rekreaci min. 2 st§n² 

¶ V pŚ²padŊ zmŊny dokonļen® stavby pro rekreaci min. 2 st§n². 

 
Gar§ģov§n² a odstavov§n² osobn²ch aut  
V pŚ²padŊ obyvatel rodinnĨch domŢ v r§mci stabilizovanĨch i rozvojovĨch ploch pro bydlen² mus² bĨt 
zajiġtŊno na vlastn²ch pozemc²ch ļi ve vlastn²ch objektech. VĨhledov§ gar§ģovac² potŚeba a potŚeba 
odstavnĨch st§n² bude pokryta beze zbytku na vlastn²m pozemku a to jiģ pŚ²mo jako souļ§st stavby. 
Vzhledem k prostorovĨm moģnostem Śeġen®ho ¼zem² investoŚi a stavebn²ci novĨch objektŢ pro bydlen² 
zajisti na vlastn²ch pozemc²ch i dostateļnou kapacitu pro parkov§n² vozidel (druh® a dalġ² automobily, 
n§vġtŊvy apod.), napŚ²klad pŚed vjezdy do gar§ģ². 
 
Cyklotrasy   
V ĐP  Dobr§ Voda u Ļ.B. navrģeny alternativn² cyklotrasy m²stn²ho vĨznamu veden® i po m²stn²ch 
komunikac²ch, pŚev§ģnŊ bez provozu motorovĨch vozidel. D§le je tak® navrģena cyklotrasa Dobr§ Voda 
u Ļ.B. ï Ļesk® BudŊjovice, kterou je potŚeba upravit do podoby cyklostezky, kter§ by navazobvala na 
jiģ vybudovanou cyklostezku na ¼zem² mŊsta ĻeskĨch BudŊjovic v m²stn² ļ§sti Such® Vrbn®. NŊkter® 
¼seky novŊ navrģenĨch cyklotras jsou vhodn® i pro hipoturistiku a v zimn²m obdob² i pro turistiku na 
bŊģk§ch. 



 8 

I.d.2. Vodohospod§Śsk® Śeġen² 

Vodovody a vodn² zdroje 

N§vrh: Vzhledem k pŚedpokl§dan®mu n§rŢstu pŚipojenĨch obyvatel na vodovod je navrģeno rozġ²Śen² 

st§vaj²c² rozvodn® vodovodn² s²tŊ do navrhovanĨch zastavitelnĨch ploch. Syst®m kapacitnŊ postaļuje 

pro navrhovanĨ rozvoj obce. Do budoucna se d§le tak® poļ²t§ s pŚ²padnĨmi rekonstrukcemi st§vaj²c² 

vodovodn² s²tŊ.  

Kanalizace 

N§vrh: V budoucnu se pŚedpokl§d§ postupn§ rekonstrukce kanalizace. Pl§nuje se dostavba kanalizace 
v neodkanalizovanĨch okrajovĨch ļ§stech obce a odkanalizov§n² navrģenĨch zastavitelnĨch ploch. 
NovŊ navrģen® zastaviteln® plochy budou, tam kde je to technicky moģn®, odkanalizov§ny pŚednostnŊ 
odd²lnou kanalizac². DeġŠov® vody budou v maxim§ln² moģn® m²Śe j²m§ny na vlastn²ch pozemc²ch 
v r§mci navrģenĨch zastavitelnĨch ploch. V pŚ²padŊ nemoģnosti vĨġe uvedenĨch koncepļn²ch Śeġen², 
bude Śeġena jednotn§ kanalizaļn² s²Š s napojen²m na st§vaj²c² kanalizaļn² s²Š. V individu§ln²ch 
pŚ²padech bude, do doby vybudov§n² kanalizace, pŚ²pustn§ i moģnost Śeġen² likvidace splaġkovĨch vod 
na pozemku investora (napŚ. domovn² ļist²rna, nepropustn§ j²mka na vyv§ģen²). 
 
Vodoteļe a vodn² plochy 
V Śeġen®m ¼zem² je stanoveno z§plavov® ¼zem² Dobrovodsk®ho potoka.   
N§vrh: V r§mci Śeġen² ¼zem² jsou zachov§ny st§vaj²c² vodoteļe a vodn² plochy. Ve vazbŊ na nejvŊtġ² 
zastavitelnou plochu pro bydlen² BI.7a  je navrģena retenļn² n§drģ pro zpomalen² odtoku deġŠovĨch 
vod. ProtipovodŔov§ opatŚen² na ¼zem² obce nejsou navrģena, avġak v r§mci ġirġ²ch vztahŢ jsou mimo 
Śeġen® ¼zem² ĐP Dobr§ Voda u Ļ. B. navrģeny retenļn² n§drģe na toku Dobrovodsk®ho potoka 
v prostoru Ļesk® ĠvĨcarsku (viz ĐP Srubec).   

I.d.3. Z§sobov§n² el.energi² 

Energetick§ koncepce 
V rozvojovĨch ploch§ch je umoģnŊn vznik novĨch elektroenergetickĨch s²t² v souladu 

s pŚ²sluġnĨmi normami. 
Je navrģeno vyuģit² rezerv st§vaj²c²ch venkovn²ch a kabelovĨch veden² VN a NN. 

V navrhovanĨch lokalit§ch mus² bĨt na vyļlenŊnĨch ploch§ch vybudov§ny nov® transformaļn² stanice, 
kter® se napoj² na st§vaj²c² rozvody VN. Um²stŊn² mus² bĨt s moģnost² voln®ho pŚ²stupu spr§vce s²tŊ. 
Kabelov§ veden² VN a NN ukl§dat do vĨkopu v chodn²ku pod®l komunikac² do jednoho koridoru 
s ostatn²mi technickĨmi s²tŊ v souladu s pŚ²sluġnĨmi normami. Podm²nky vyuģit² st§vaj²c²ch ochrannĨch 
p§sem a ochrannĨch p§sem navrģenĨch veden² elektrickĨch s²t² mus² bĨt plnŊ respektov§na. 

S ohledem na krajinnĨ r§z nejsou na ¼zem² obce navrhov§ny vŊtrn® ani fotovoltaick® elektr§rny, 
s vĨjimkou moģn®ho osazen² fotovoltaickĨch panelŢ na stŚech§ch domŢ. 

Navrhujeme racion§lnŊ koordinovat vĨstavbu inģenĨrskĨch s²t², a tak minimalizovat investiļn² 
n§klady. Navrģen§ koncepce respektuje z§mŊry energetiky. 
 

Rozvoj elektrickĨch s²t² 
 Konkr®tn² rozvoj elektrickĨch s²t² bude Śeġen podle aktu§ln²ho rozvoje obce postupu vĨstavby a 
naplŔov§n² jednotlivĨch zastavitelnĨch ploch. Trasy elektrickĨch s²t², pŚ²padnŊ pŚesn® um²stŊn² novĨch 
distribuļn²ch trafostanic bude pŚedmŊtem Śeġen² jednotlivĨch zastavitelnĨch ploch v dalġ²ch stupn²ch 
projektov® dokumentace. 

Pro zajiġtŊn² poģadovan®ho pŚ²konu pro plochy BI.7. je potŚeba uvaģovat s novou transformaļn² 
stanici. PŚipojen² nov® TS bude provedeno odboļen²m ze st§vaj²c² vzduġn® linky VN 22 kV. 

Telekomunikace a spoje 
Hlavn² trasy telekomunikaļn²ch (optickĨch) kabelŢ budou uloģeny ve vĨkopu v chodn²c²ch a 

v zelenĨch p§sech pod®l komunikac². St§vaj²c² trasy jsou respektov§ny. Nov® rozvody, pŚedevġ²m 
m²stn²ho charakteru, se stanov² na z§kladŊ konkr®tn²ch poģadavkŢ v n§slednĨch dokumentac²ch. 
 

Radiokomunikaļn² s²tŊ 
Na ¼zem² obce se uvaģuje maxim§lnŊ s tŚ²podlaģn² z§stavbou, s moģnost² nadstavby 

podkorov², s vĨstavbou vĨġkovĨch objektŢ se neuvaģuje.  N§vrh tud²ģ nekoliduje s podm²nkami 
ochrannĨch p§sem radiokomunikaļn²ch zaŚ²zen².   
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I.d.4. Z§sobov§n² teplem a plynem 

Rozġ²Śen² STL s²tŊ plynovodŢ 

 N§vrhov® zastaviteln® plochy budou vybavov§ny plynovody zahuġŠov§n²m st§vaj²c² STL s²tŊ 
v z§vislosti na postupu vĨstavby komunikac². 
 

Z§sobov§n² teplem 
 Vzhledem k vzrŢstaj²c²m cen§m energi² pro vyt§pŊn² je pro vyt§pŊn² moģno vyuģ²vat i 
obnoviteln® zdroje energie (napŚ²klad biomasa, tepeln§ ļerpadla, sol§rn² energie). V obci nebude 
zakl§d§n centr§ln² zdroj tepla, ani se neuvaģuje s napojen²m obce na syst®m CZT Ļesk® BudŊjovice. 

I.d.5. Nakl§d§n² s odpady  

Ukl§d§n² odpadŢ je Śeġeno v souladu s pŚ²sluġnĨmi platnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy. Nakl§d§n² 
s odpady je ve spr§vn²m ¼zem² Śeġeno ukl§d§n²m tuh®ho komun§ln²ho odpadu do popelnic a centr§ln²m 
svozem na Ś²zenou skl§dku. Z§roveŔ bude obec organizovat tŚ²dŊn² PDO pŚ²mo na sv®m ¼zem². V obci 
je zŚ²zen sbŊrnĨ dvŢr a nŊkolikr§t v roce je organizov§n mobiln² sbŊr nebezpeļn®ho a velkoobjemov®ho 
odpadu. V Śeġen®m ¼zem² nen² a nebude zakl§d§na ģ§dn§ Ś²zen§ skl§dka odpadŢ. S ostatn²mi odpady 
bude v Śeġen®m ¼zem² nakl§d§no dle pŚ²sluġnĨch platnĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ.  

 
I.e. Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny, vļetnŊ vymezen² ploch a stanoven² podm²nek pro zmŊny 
 v jejich vyuģit², ¼zemn² syst®m ekologick® stability, prostupnost krajiny, protierozn² 
 opatŚen², ochranu pŚed povodnŊmi, rekreaci, dobĨv§n² nerostŢ a podobnŊ 

I.e.1. Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny 

Z hlediska koncepce uspoŚ§d§n² krajiny jsou pŚi Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu vyuģ²v§ny zejm®na 
z§kladn² skladebn® prvky ĐSES a lesn² plochy, jejichģ souļ§st² jsou i pŚ²mŊstsk® rekreaļn² lesy a ZPF 
(orn§ pŢda, trval® travn² porosty, zahrady a sady). V ¼zemn²m pl§nu je navrģen mohutnĨ p§s zelenŊ 
krajinn® oddŊluj²c² st§vaj²c² a navrhovan® plochy obytn® z§stavby od navrģen®ho koridoru d§lnice D3.  

I.e.2.  N§vrh m²stn²ho syst®mu ekologick® stability (ĐSES)  

ĐSES je vymezen jako ¼zem² se zvl§ġtn² ochranou (z§kon 114/1992 Sb. o ochranŊ pŚ²rody a 
krajiny) a je tvoŚen biokoridory, biocentry a interakļn²mi prvky vymezenĨmi v grafick® ļ§sti.  

ĐSES se pro ¼ļely t®to ĐPD rozum² v prostoru spojit§ a v ļase trvaj²c² s²Š jednotlivĨch prvkŢ 
ĐSES (biocentra, biokoridory a interakļn² prvky), kter§ stavem svĨch podm²nek umoģŔuje trvalou 
existenci a rozmnoģov§n² pŚirozen®ho geofondu krajiny a z§roveŔ umoģŔuje migraci zvŊŚe a ģivoļichŢ. 

Vymezen² ploch ĐSES je souļ§st² Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu a je graficky vyj§dŚeno v hlavn²m a 
koordinaļn²m vĨkrese.  Seznam prvkŢ ĐSES a jejich prostorov® n§roky jsou pops§ny v n§sleduj²c²ch 
tabulk§ch.  
 
M²stn² biokoridory - LBK 
 

N§zev: LBK 00 3 LBK.003 DobrovodskĨ potok  Katastr§ln² ¼zem²:   Dobr§ Voda u Ļ.B.                  

Rozloha:    0,55 ha                     

 
Interakļn² prvky (IP) 

N§zev: IP 0329 U Star® PohŢrky   Katastr§ln² ¼zem²:   Dobr§ Voda u Ļ.B.                                   

Rozloha:      0,07 ha              
 
 

Pro z§kladn² skladebn® prvky ĐSES 

¶ Je pŚ²pustn®: souļasn® vyuģit² a budouc² vyuģit² ploch navrģen® t²mto ĐP, pŚ²padnŊ 
navazuj²c²m dalġ²m stupnŊm ĐPD, generelem, pl§nem, ļi projektem ĐSES za pŚedpokladu, 
ģe bude zajiġtŊna pŚirozen§ druhov§ skladba bioty odpov²daj²c² trvalĨm stanoviġtn²m 
podm²nk§m, jin® jen pokud nezhorġ² ekologickou stabilitu. D§le vyuģit², kter® zajiġŠuje vysok® 
zastoupen² druhŢ organismŢ odpov²daj²c²ch trvalĨm stanoviġtn²m podm²nk§m pŚi bŊģn®m 
extensivn²m zemŊdŊlsk®m nebo lesnick®m hospodaŚen². Nesm² doj²t ke znemoģnŊn² 
navrhovan®ho vyuģit² nebo ke zhorġen² pŚ²rodn² funkce z§kladn²ch skladebnĨch prvkŢ ĐSES. 

¶ Jsou podm²nŊnŊ pŚ²pustn®: pouze ve vĨjimeļnĨch pŚ²padech nezbytnŊ nutn® liniov® stavby a 
zaŚ²zen² dopravn² a technick® infrastruktury a pŚ²padnŊ rekreaļn² plochy pŚ²rodn²ho 
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charakteru, podporuj²c² trvale udrģitelnĨ rozvoj ¼zem², pŚi co nejmenġ²m z§sahu do z§kladn²ch 
skladebnĨch prvkŢ ĐSES. 

¶ Je nepŚ²pustn®: funkļn² vyuģit², kter® by sniģovalo souļasnĨ stupeŔ ekologick® stability 
dan®ho ¼zem² zaŚazen®ho do z§kladn²ch skladebnĨch prvkŢ ĐSES, d§le pak zpŢsob vyuģit², 
kterĨ jsou v rozporu s funkc² z§kladn²ch skladebnĨch prvkŢ ĐSES nebo by znemoģnily 
zaloģen² chybŊj²c²ch z§kladn²ch skladebnĨch prvkŢ ĐSES. NepŚ²pustn® je umisŠov§n² staveb, 
mimo staveb uvedenĨch jako podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨch, odvodŔov§n² pozemkŢ, tŊģba 
nerostnĨch surovin apod. 

I.e.3. Prostupnost krajiny 

 řeġen²m ¼zemn²ho pl§nu nebude naruġena prostupnost krajiny, protoģe zastaviteln® plochy 
jsou navrģeny ve vazbŊ na zastavŊn® ¼zem² a v jeho proluk§ch. Liniov® stavby s charakterem bari®ry 
(zejm®na koridor d§lnice D3) se nach§zej² tŊsnŊ za z§padn² hranic² obce. Prostupnost krajiny pro 
ļlovŊka bude zlepġena navrģenĨm doplnŊn²m cykloturistickĨch tras s moģnost² jejich vyuģit² i pro pŊġ² 
turistiku, hipoturistiku a v zimn²m obdob² i turistiku na bŊģk§ch. 

I.e.4. Protierozn² opatŚen², ochranu pŚed povodnŊmi 

V Śeġen®m ¼zem² je stanoveno z§plavov® ¼zem². Ve vazbŊ na nejvŊtġ² zastavitelnou plochu 
pro bydlen² BI.7a je navrģena retenļn² n§drģ pro zpomalen² odtoku deġŠovĨch vod. ProtipovodŔov§ 
opatŚen² na ¼zem² obce nejsou navrģena. V Śeġen®m ¼zem² nen² vymezeno ¼zem² ohroģen® sesuvy. 

I.e.5. Rekreace 

 V Śeġen®m ¼zem² se nach§zej² sportovnŊ rekreaļn² plochy a veŚejn§ prostranstv², kter§ slouģ² 
pro poŚ§d§n² sportovn²ch akc² a kulturnŊ spoleļenskĨch  akc², Tyto plochy jsou n§vrhem ¼zemn²ho 
pl§nu respektov§ny  a d§le jsou navrģena dalġ² veŚejn§ prostranstv² umoģŔuj²c² dalġ² rozvoj rekreace a 
volnoļasovĨch aktivit. Pro lepġ² zpŚ²stupnŊn² navazuj²c²ho atraktivn²ho pŚ²rodn²ho prostŚed² Dlouh®ho 
vrchu a Ļesk®ho ĠvĨcarska jsou navrģeny cyklotrasy, kter® je moģno vyuģ²t i pro hipoturistiku a 
v zimn²m obdob² pro turistiku na bŊģk§ch. 

I.e.6. DobĨv§n² nerostŢ 

V Śeġen®m ¼zem² nejsou evidov§ny ģ§dn® loģiskov® objekty slouģ²c² k dobĨv§n² nerostŢ. 
V Śeġen®m ¼zem² jsou evidov§na tato poddolovan§ ¼zem² a dŢln² d²la: 
Poddolovan® ¼zem² velk®ho rozsahu 
2071 Ļesk® BudŊjovice 5 - Dobr§ Voda Polymetalick® rudy, syst®m, rok z§znamu 1988 st§Ś² (pŚed i 
po 1945) 
2056 Vr§to 1-Hlinsko Ģelezn® rudy, syst®m, rok z§znamu 1988, st§Ś² (do 19. stolet²) 
Ozn§men§ dŢln² d²la 
728 Dobr§ Voda - Sadov§ ul., star® dŢln² d²lo, surovina Zlatonosn§ ruda, ozn§men² 2001 

 
Registr poddolovanĨch ¼zem² pŚedstavuje sign§ln² informaci upozorŔuj²c², ģe ve vymezenĨch 

lokalit§ch jsou evidov§na podzemn² dŢln² d²la. Moģn® postiģen² ter®nu hornickou ļinnost² je vŊtġinou 
podstatnŊ menġ² neģ je rozsah z§kresŢ a pro konkr®tn² lokality je nutn® vyģ§dat si upŚesnŊn² v oddŊlen² 
rizikovĨch faktorŢ ĻGS ï Geofond. Na poddolovanĨch ¼zem²ch lze zŚizovat stavby, pokud tak stanov² 
ĻGS - Geofond, jen po proveden² speci§ln²ho geologick®ho prŢzkumu, kterĨ urļ² komplex technickĨch 
opatŚen² nutnĨch pro zakl§d§n² staveb v tŊchto oblastech. 
 
 
I.e.7. Obnoviteln® zdroje 

V nezastavŊn®m ¼zem² (v krajinŊ), tj. na ploch§ch nezahrnutĨch do zastavitelnĨch ploch, ploch 
pŚestavby nebo zastavŊn®ho ¼zem², je vylouļeno umisŠov§n² jakĨkoliv fotovoltaickĨch elektr§ren 
(fotovoltaickĨch zaŚ²zen² pro vĨrobu elektrick® energie), fotovoltaickĨch panelŢ a vŊtrnĨch elektr§ren. 
V pŚ²padŊ umisŠovan² fotovoltaickĨch panelŢ na stŚechy staveb nebo obvodov® konstrukce staveb 
situovanĨch v zastavŊn®m ¼zem², nesm² tyto vytv§Śet negativn² dominanty nebo negativnŊ ovlivŔovat 
stavby na sousedn²ch pozemc²ch. 
 
               
I.f. Stanoven² podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² s urļen²m 
 pŚevaģuj²c²ho ¼ļelu vyuģit² (hlavn² vyuģit²), pokud je moģn® jej stanovit, pŚ²pustn®ho 
 vyuģit², nepŚ²pustn®ho vyuģit², popŚ²padŊ podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit² tŊchto ploch a 
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 stanoven² podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany 
 krajinn®ho r§zu (napŚ²klad vĨġkov® regulace z§stavby, intenzity vyuģit² pozemkŢ 
 v ploch§ch) Podm²nky pro vyuģit² a prostorov® uspoŚ§d§n² vymezenĨch ploch s 
rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 
 
 
 řeġen® ¼zem² je ļlenŊno na plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², kter® jsou dle jednotlivĨch 
funkļn²ch typŢ barevnŊ rozliġeny a oznaļeny k·dem vyjadŚuj²c²m zkratku n§zvu plochy s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit², a ploch zmŊn i poŚadov® ļ²slo plochy. Pro plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jsou 
stanoveny podm²nky vyuģit², kter® maj² charakter z§vaznĨch podm²nek vyuģit² ¼zem² a limitŢ vyuģit² 
¼zem².  

Plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jsou ļlenŊny na n§sleduj²c² funkļn² typy a jsou takto oznaļeny 

BI.    Plochy bydlen² individu§ln² 
BK.  Plochy bydlen² kolektivn² 
OV.    Plochy obļansk® vybaven² 
OVSR. Plochy obļansk® vybaven² - sportovnŊ rekreaļn² 
RR.     Plochy rekreace - rekreace rodinn§ 
VP Plochy veŚejnĨch prostranstv² 
TI.    Plochy technick® infrastruktury 
DI. Plochy dopravn² infrastruktury ï koridor d§lnice D3 
 Plochy dopravn² infrastruktury ï silnice III. tŚ²dy 
 Plochy dopravn² infrastruktury ï m²stn² a ¼ļelov® komunikace 
PUPFL. Plochy lesn² - pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa   
PV.    Plochy vodn² a vodohospod§Śsk® 
ZPF Plochy zemŊdŊlsk® 
 
 Pro ¼ļely t®to ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace byly vymezeny dalġ² plochy s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit²m:  
ZV.    ZeleŔ veŚejn§ 
ZK.  ZeleŔ krajinn§ 
ZKR. ZeleŔ krajinn§ rekreaļn² 
 
 

Stabilizovan® plochy zastavŊn®ho ¼zem² a nezastavŊn®ho ¼zem² jsou ve vĨkresov® ļ§sti 
barevnŊ rozliġeny a oznaļeny popisem s pŚ²sluġnou zkratkou funkļn²ho typu, ļernou barvou. 

Navrģen® zastaviteln® plochy a navrģen® plochy nezastavŊn®ho ¼zem² (plochy zmŊn) jsou 
graficky rozliġeny barevnou ġrafou. Zastaviteln® plochy a navrģen® plochy nezastavŊn®ho ¼zem² jsou 
oznaļeny popisem a poŚadovĨm ļ²slem plochy s pŚ²sluġnou zkratkou plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem 
vyuģit². Stabilizovan® plochy jsou oznaļeny ļernĨm popisem se zkratkou plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem 
vyuģit². 

I.f.1. Plochy bydlen² individu§ln² 

Hlavn² vyuģit²: 
Bydlen² v samostatnĨch rodinnĨch domech, pŚ²padnŊ dvojdomc²ch. 
 
PŚ²pustn® vyuģit²: 
PŚ²pustn® jsou rovnŊģ ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen² poskytuj²c² zejm®na nevĨrobn² sluģby zdravotn², soci§ln², 
vzdŊl§vac², ubytovac², stravovac², obļansk® vybavenosti, sportovn² a rekreaļn², vļetnŊ veŚejnĨch 
prostranstv², pŊġ² trasy, neruġ²c² obytnou funkci nad m²ru pŚ²pustnou stanovenou pŚ²sluġnĨmi 
hygienickĨmi normami a pr§vn²mi pŚedpisy. PŚ²pustnŊ je i rekreaļn² bydlen². PŚ²pustn§ je moģnost 
vĨstavby doplŔkovĨch objektŢ ke stavbŊ hlavn² ï alt§ny, pergoly sklady zahradn²ho n§Śad², baz®ny 
apod., pŚ²pustn® je i domovn² hospod§Śstv², vļetnŊ chovatelskĨch a pŊstitelskĨch ļinnost² m²stn²ho 
vĨznamu (pro vlastn² potŚebu). Souļ§st² tŊchto ploch mus² bĨt i odpov²daj²c² poļet parkovac²ch a 
odstavnĨch st§n² vyvolanĨch hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m. D§le ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen² technick® a 
dopravn² vybavenosti nezbytn® pro obsluhu ¼zem². PŚ²pustn® je vyuģit² pro prvky ĐSES a v pŚ²padŊ, ģe 
v nŊkterĨch tŊchto ploch§ch jsou prvky ĐSES vymezeny, budou preferov§ny pŚed ostatn²m pŚ²pustnĨm 
i hlavn²m vyuģit²m. 
 
Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: 
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Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® je situovat plochy pro bydlen² individu§ln² i tam kde hroz² pŚekroļen² hlukovĨch 
limitŢ (v bl²zkosti d§lnice, silnice), za podm²nky ģe v r§mci ¼zemn²ho nebo stavebn²ho Ś²zen² bude 
prok§z§no nepŚekroļen² tŊchto limitŢ, pŚ²p. budou navrģena stavebnŊ technick§ opatŚen² pro eliminaci 
hluku.  
 
NepŚ²pustn® vyuģit²:  
Ļinnosti, zaŚ²zen² a dŊje, kter® svĨm charakterem a provozem naruġuj² obytn® a ģivotn² prostŚed² a 
obecnŊ z§vazn® pŚedpisy o ochranŊ zdrav² a hygienŊ pro tento zpŢsob vyuģit² ¼zem². NepŚ²pustn® je 
zŚizovat na tŊchto ¼zem²ch zejm®na: vĨrobn² a prŢmyslov® provozovny, n§kupn² zaŚ²zen², z§bavn² 
zaŚ²zen² (diskot®ky, noļn² kluby apod.), kapacitn² chovy ģivoļiġn® vĨroby a pŊstitelsk® ļinnosti, n§kupn² 
zaŚ²zen², hromadn® ļi Śadov® gar§ģe, parkovac² a odstavn§ st§n² a gar§ģe pro n§kladn² automobily a 
autobusy, zaŚ²zen² dopravn²ch sluģeb (autoservisy, autobazary), ļerpac² stanice pohonnĨch hmot. 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
Pro tyto plochy je pŚ²pustn§ maxim§lnŊ dvŊ nadzemn² podlaģ² (d§le jen NP, s konstrukļn² vĨġkou max. 
3,0 m) s moģnost² podsklepen² nebo nadstavby podkrov². 
Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnĨch domŢ navazuj²c²ch na nezastavŊn® ¼zem² 
maxim§lnŊ 25%, u rodinnĨch domŢ individu§ln²ch maxim§lnŊ 35%, u dvojdomkŢ maxim§lnŊ 45%, 
pŚiļemģ do zastavŊnĨch ploch se nezapoļ²t§vaj² mal® vodn² plochy (vļetnŊ baz®nŢ) a plochy 
zadl§ģdŊn® vegetaļn²mi tv§rnicemi. Minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkŢ, vyjma stavebn²ch 
pozemkŢ pro veŚejnou infrastrukturu, je stanovena na 550 m2. PŚi dŊlen² st§vaj²c²ch stavebn²ch parcel 
je nutn® dodrģet velikost stavebn²ho pozemku 550 m2 na nŊmģ je um²stŊna st§vaj²c² stavba slouģ²c² pro 
bydlen² nebo rekreaci. UmisŠov§n² novŊ navrģen® chr§nŊn® bytov® vĨstavby mus² respektovat 
jednotliv§ ochrann§ p§sma (napŚ. OP dopravn²ch tras, OP nadzemn²ho veden² VN a trafostanic, OP 
chovu ģivoļiġn® vĨroby zemŊdŊlskĨch are§lŢ). U lokalit um²stŊnĨch ve vzd§lenosti do 50 m od okraje 
lesa bude odstup staveb od okraje lesa nejm®nŊ 25 m. VĨjimku odstupu staveb od okraje lesa mŢģe 
udŊlit dotļenĨ org§n st§tn² spr§vy lesŢ. V zastaviteln® ploġe BI.3 lze um²stit maxim§lnŊ 2 samostatn® 
rodinn® domy. 
 
 

I.f.2. Plochy bydlen² kolektivn² (BK) 

Hlavn² vyuģit²: 
ZastavŊn® ¼zem² a zastaviteln® plochy a s nimi souvisej²c² zaŚ²zen², ļinnosti a dŊje poskytuj²c² bydlen² 
a nevĨrobn² sluģby pro bydlen², pŚev§ģnŊ v bytovĨch domech. 
 
PŚ²pustn® vyuģit²: 
PŚ²pustn® jsou rovnŊģ ļinnosti, dŊje a zaŚ²zen² poskytuj²c² nevĨrobn² sluģby obļansk® vybavenosti 
(zejm®na zdravotn², soci§ln², vzdŊl§vac², ubytovac², stravovac², sportovn² a rekreaļn²), nepŚekraļuj²c² 
svĨm vĨznamem m²stn² dosah a neruġ²c² obytnou funkci nad m²ru pŚ²pustnou, stanovenou pŚ²sluġnĨmi 
pr§vn²mi pŚedpisy. Souļ§st² tŊchto ploch mus² bĨt i odpov²daj²c² poļet parkovac²ch a odstavnĨch st§n² 
vyvolanĨch hlavn²m a pŚ²pustnĨm funkļn²m vyuģit²m. PŚ²pustn® jsou i zaŚ²zen² technick® a dopravn² 
infrastruktury (vļetnŊ krytĨch gar§ģ² v podzem² nebo parteru bytovĨch domŢ) nezbytn® pro obsluhu 
¼zem². PŚ²pustn§ je i obļansk§ vybavenost obchodn²ho ļi komerļn²ho charakteru m²stn²ho vĨznamu a 
sportovnŊ rekreaļn² plochy m²stn²ho vĨznamu, za pŚedpokladu, ģe tyto vĨġe jmenovan® zpŢsoby vyuģit² 
nebudou ruġit funkci obytnou nad m²ru pŚ²pustnou, stanovenou pŚ²sluġnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy. 
 
Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: 
Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® je situovat plochy pro bydlen² kolektivn² i tam kde hroz² pŚekroļen² hlukovĨch 
limitŢ (v bl²zkosti d§lnice, silnice), za podm²nky ģe v r§mci ¼zemn²ho nebo stavebn²ho Ś²zen² bude 
prok§z§no nepŚekroļen² tŊchto limitŢ, pŚ²p. budou navrģena stavebnŊ technick§ opatŚen² pro eliminaci 
hluku.  
 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 
Ļinnosti, zaŚ²zen² a dŊje, kter® svĨm charakterem a provozem naruġuj² obytn® a ģivotn² prostŚed² a 
obecnŊ z§vazn® pŚedpisy o ochranŊ zdrav² pro tento zpŢsob vyuģit² ¼zem². NepŚ²pustn® je zŚizovat na 
tŊchto ¼zem²ch zejm®na: vĨrobn² a prŢmyslov® provozovny, n§kupn² zaŚ²zen² (typu supermarket, 
hypermarket), z§bavn² zaŚ²zen² (diskot®ky, noļn² kluby apod.), kapacitn² chovy ģivoļiġn® vĨroby a 
pŊstitelsk® ļinnosti, parkovac² a odstavn§ st§n² a gar§ģe pro n§kladn² automobily a autobusy, zaŚ²zen² 
dopravn²ch sluģeb (autoservisy, autobazary), ļerpac² stanice pohonnĨch hmot. 
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Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
Pro tyto plochy je pŚ²pustn§ vĨġkov§ hladina s omezen²m do tŚ² nadzemn²ch podlaģ² (d§le jen NP), 
s moģnost² podsklepen² a nadstavby podkrov², ļi ustupuj²c²ho podlaģ². 
Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maxim§lnŊ 75%, pŚiļemģ do zastavŊnĨch ploch se 
nezapoļ²t§vaj² mal® vodn² plochy (vļetnŊ baz®nŢ) a plochy zadl§ģdŊn® vegetaļn²mi tv§rnicemi.  

I.f.3. Plochy obļansk®ho vybaven² (OV) 

Hlavn² vyuģit²: 
ZaŚ²zen² a plochy s vysoce rŢznorodou skladbou ļinnost² a dŊjŢ m²stn²ho aģ nadm²stn²ho vĨznamu, 
v monofunkļn²ch ļi polyfunkļn²ch objektech a bloc²ch. Jedn§ se o ¼zem² urļen§ zejm®na pro 
administrativn², spr§vn², ġkolsk§ zaŚ²zen², zaŚ²zen² soci§ln² p®ļe a zdravotnictv², z§bavn² zaŚ²zen², 
pohostinstv², stravovac² a ubytovac² zaŚ²zen², kulturn², c²rkevn² a spoleļensk® zaŚ²zen², vļetnŊ hŚbitovŢ 
a souvisej²c² veŚejn® a doprovodn® zelenŊ a odpov²daj²c²ch poļtŢ parkovac²ch a odstavnĨch st§n².  
 
PŚ²pustn® vyuģit²:   
Zejm®na s²tŊ a zaŚ²zen² technick® a dopravn² infrastruktury nezbytn® pro obsluhu tohoto ¼zem² a pro 
rozvoj obce. PŚ²pustn® jsou i monofunkļn² drobn® Śemesln® provozovny a vĨrobn² sluģby m²stn²ho 
vĨznamu neruġ²c² funkci hlavn² nadm²ru pŚ²pustnou, stanovenou pŚ²sluġnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy. 
PŚ²pustn® jsou i are§ly administrativn²ch provozŢ, vļetnŊ sluģebn²ho bydlen².  
 
NepŚ²pustn® vyuģit²:  
DŊje, ļinnosti a zaŚ²zen², kter® svĨm charakterem a provozem naruġuj² stanovenĨ funkļn² typ tohoto 
¼zem². Zejm®na prŢmyslov® a vĨrobn² provozovny, kapacitn² chovy ģivoļiġn® vĨroby a zemŊdŊlsk® 
are§ly. NepŚ²pustn§ je rovnŊģ zpŢsob vyuģit² obytnĨ (kromŊ sluģebn²ho bydlen²), protoģe by mohla bĨt 
ruġena pŚ²pustnĨm funkļn²m vyuģit²m tohoto ¼zem².  
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
Pro tyto plochy je pŚ²pustn§ n²zkopodlaģn² vĨġkov§ hladina s omezen²m do tŚech nadzemn²ch podlaģ²   
a vĨjimeļnŊ (v pŚ²padŊ Domova dŢchodcŢ) aģ stŚednŊpodlaģn² s vĨġkovou hladinou omezenou max. do 
ļtyŚ plnĨch nadzemn²ch podlaģ² (d§le jen NP), s moģnost² podsklepen² a pŚ²padnŊ i s ustupuj²c²m 
podlaģ²m nebo podkrov²m, s moģnost² pŚekroļen² t®to hladiny vhodnou architektonickou dominantou. 
Konstrukļn² vĨġka podlaģ² je stanovena maxim§lnŊ 3,6 m. Podsklepen² je pŚ²pustn® zapuġtŊnĨmi 
sklepy. Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maxim§lnŊ 75%, pŚiļemģ do zastavŊnĨch ploch se 
nezapoļ²t§vaj² mal® vodn² plochy (vļetnŊ baz®nŢ) a plochy zadl§ģdŊn® vegetaļn²mi tv§rnicemi.  

I.f.4. Plochy obļansk®ho vybaven² - sportovnŊ rekreaļn² (OVSR.)  
Hlavn² vyuģit²: 
Đzem² a plochy urļen® zejm®na k hromadn®mu provozov§n² sportu, sportovnŊ rekreaļn²ch aktivit, 
veŚejn® rekreace a zaŚ²zen² slouģ²c² cestovn²mu a turistick®mu ruchu, z§bavy, z§bavn²ch zaŚ²zen² a 
tr§ven² voln®ho ļasu. Hlavn² n§pln² je zŚizovat a provozovat napŚ²klad sportoviġtŊ a hŚiġtŊ, dŊtsk§ hŚiġtŊ, 
koupaliġtŊ, baz®ny, stavby slouģ²c² k provozov§n² vĨkonnostn²ho sportu, dalġ² jednoduch® stavby 
souvisej²c² s vyuģit²m plochy pro sport, parkovac² a odstavn§ st§n², vyvolan§ vyuģit²m ¼zem², veŚejn§ a 
pobytov§ zeleŔ, stavby veŚejn®ho stravov§n² slouģ²-li jako doplnŊk pŚevl§daj²c²ho sportovnŊ rekreaļn²ho 
vyuģit².  
 
PŚ²pustn® vyuģit²:  
Zejm®na n§kupn² a obsluģn§ zaŚ²zen² souvisej²c² s pŚ²pustnĨm vyuģit²m ¼zem², ubytovac² zaŚ²zen² a 
sluģebn² bydlen² souvisej²c² s pŚ²pustnĨm vyuģit²m ¼zem², vyuģ²vat ¼zem² pro kulturnŊ spoleļensk® 
akce a organizovan® akce spolkŢ a sdruģen². PŚ²pustn® jsou napŚ²klad i s²tŊ a stavby pro technickou 
infrastrukturu nezbytnou pro rozvoj a obsluhu ¼zem². 
 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 
Jsou ostatn² zpŢsoby vyuģit² neuveden® jako pŚ²pustn® a podm²nŊnŊ pŚ²pustn®, zejm®na: trval® bydlen², 
stavby pro individu§ln² rekreaci, zpŢsob vyuģit² vĨroby a skladov§n², dalġ² zpŢsoby vyuģit², kter® by svĨm 
charakterem a provozem nadmŊrnŊ a dlouhodobŊ obtŊģovaly okoln² funkci nad m²ru pŚ²pustnou. 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
Pro tyto plochy jsou pŚ²pustn§ maxim§lnŊ dvŊ nadzemn² podlaģ² (d§le jen NP), s moģnost² podsklepen² 
a pŚ²padnŊ i s ustupuj²c²m podlaģ²m nebo podkrov²m. PŚ²pustn® je pŚekroļen² t®to hladiny 
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architektonickou dominantou nebo speci§ln²m zaŚ²zen²m, ļi objektem slouģ²c² pro potŚeby sportu a 
rekreace, za pŚedpokladu, ģe nedojde k nepŚ²pustn®mu naruġen² krajinn®ho r§zu. Konstrukļn² vĨġka 
podlaģ² je stanovena maxim§lnŊ 3,6 m.  Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maxim§lnŊ 45%, 
pŚiļemģ do zastavŊnĨch ploch se nezapoļ²t§vaj² vodn² plochy (vļetnŊ baz®nŢ) a plochy zadl§ģdŊn® 
vegetaļn²mi tv§rnicemi, travnat§ hŚiġtŊ, hŚiġtŊ a konstrukce zhotoven® z pŚ²rodn²ch materi§lŢ. Minim§ln² 
odstupov§ vzd§lenost objektŢ od okraje lesa v navazuj²c²ch zastavitelnĨch ploch§ch je stanovena 25 
m. 

I.f.5. Plochy rekreace - rekreace rodinn§ (RR.)  

Hlavn² vyuģit²: 

Obvykl® a pŚ²pustn® jsou na tŊchto ¼zem²ch pŚechodn® pobytov® dŊje a ļinnosti v objektech rodinn® 

rekreace (rekreaļn² chalupy, rekreaļn² chaty, zahradn² domky, zahr§dk§Śsk® chaty a jin® stavby), 

kter® svĨm charakterem, objemovĨmi parametry, stavebn²m uspoŚ§d§n²m odpov²daj² poģadavkŢm na 

rodinnou rekreaci. Souļ§st² tŊchto ploch mus² bĨt i odpov²daj²c² poļet parkovac²ch st§n².  

PŚ²pustn® vyuģit²: 

PŚ²pustn® je na pŚilehlĨch pozemc²ch (pokud jsou souļ§st² nemovitosti) provozovat drobn® pŊstitelsk® 

ļi chovatelsk® ļinnosti za ¼ļelem samoz§sobov§n².  

PŚ²pustn® je i vyuģit² pro prvky ĐSES. V pŚ²padŊ, ģe v nŊkterĨch tŊchto ploch§ch jsou prvky ĐSES 

vymezeny, budou preferov§ny pŚed ostatn²m pŚ²pustnĨm i hlavn²m vyuģit²m.  

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: 

Realizovat drobn® doplŔkov® objekty ke stavbŊ hlavn² (napŚ. zastŚeġen® i nezastŚeġen® zahradn² 

alt§ny, pergoly, terasy apod.) pŚi splnŊn² podm²nek: 

- situov§n² staveb mimo PUPFL, 

- nebude pŚekroļena stanoven§ maxim§ln² zastavitelnost 25 % z celkov® vĨmŊry pozemku. 

ZmŊny st§vaj²c²ch staveb pro rodinnou rekreaci (pŚ²stavba, stavebn² ¼prava) vļetnŊ modernizac² nebo 

rekonstrukc² je moģn® pŚi splnŊn² podm²nek  

- dodrģen² maxim§ln² celkov® zastavitelnosti pozemku 25 % z jeho celkov® vĨmŊry, 

- dodrģen² maxim§ln² velikosti objektu pro rodinnou rekreaci 50 m2, 

- nedojde k naruġen² charakteru ¼zem², mus² bĨt vytvoŚen harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou, 

stavby mus² svĨm objemovĨm a architektonickĨm Śeġen²m respektovat mŊŚ²tko a charakter okoln² 

z§stavby. 

Trval® bydlen² v rekreaļn²m objektu pŚi splnŊn² podm²nek: 

- bude zajiġtŊno vyhovuj²c² dopravn² napojen², dopravn² a provozn² obsluha objektu vļetnŊ 

pŚ²stupnosti pro sloģky IZS, 

- budou splnŊny obecn® technick® a hygienick® poģadavky na bydlen²,  

- objekt bude napojen na s²tŊ technick® infrastruktury, zejm®na vodovod, kanalizaci, elektriku.  

NepŚ²pustn® vyuģit²: 

NepŚ²pustn® je pŢdorysn® rozġiŚov§n² objektŢ na ¼kor PUPFL (lesn² pozemek) a nadstavby pln®ho 

podlaģ² na st§vaj²c²ch objektech. NepŚ²pustn® je podnik§n² a vĨroba. NepŚ²pustn® je na tŊchto 

¼zem²ch zŚizovat a provozovat gar§ģe jako samostatn® objekty a jak§koliv zaŚ²zen² a objekty, kter® 

nejsou uvedena jako pŚ²pustn§ a podm²nŊnŊ pŚ²pustn§. NepŚ²pustn§ je zmŊna staveb pro rodinnou 

rekreaci na rodinn® domy. 

 

Podm²nky prostorov®ho um²stŊn²: 

Struktura z§stavby: 

- PŢdorysn§ velikost: stavba hlavn², tj. objekt rodinn® rekreace max. 50 m2 

- Maxim§ln² zastavitelnost pozemku: 25 %, kdy do t®to zastavitelnosti se nezapoļ²t§vaj² mal® 

vodn² plochy (vļetnŊ baz®nŢ) a plochy zadl§ģdŊn® vegetaļn²mi tv§rnicemi. Vġe ostatn² se do 

zastavitelnosti zapoļ²t§v§.  
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- Minim§ln² odstupov§ vzd§lenost novŊ navrhovanĨch objektŢ rodinn® rekreace od kraje lesa je 

stanovena na 25 m. 

Charakter z§stavby: 

- VĨġkov§ regulace z§stavby:  

¶ V pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech: maxim§lnŊ 1 nadzemn² podlaģ² bez obytn®ho podkrov² a z§roveŔ 

vĨġka hŚeben maxim§lnŊ 6 m.   

¶ V pŚ²padŊ plochĨch stŚech: maxim§lnŊ 1 nadzemn² podlaģ² a z§roveŔ vĨġka atiky maxim§lnŊ 

4 m. 

¶ Konstrukļn² vĨġka podlaģ² je stanovena maxim§lnŊ na 3,0 m. 

¶ Maxim§ln² vĨġka stavby je vģdy mŊŚena od nejniģġ²ho bodu stavby k nejvyġġ²mu bodu 

stavby, pŚiļemģ se do t®to vĨġky nezapoļ²t§vaj² kom²ny, ant®ny, hromosvody. Nejniģġ² bod 

stavby je definov§n v nejniģġ²m m²stŊ pŢdorysn®ho prŢmŊtu stavby do pŢvodn²ho rostl®ho 

ter®nu pŚed zah§jen²m stavebn²ch prac² 

- V pŚ²padŊ umisŠov§n² staveb hlavn²ch i vedlejġ²ch nen² moģn® pŚekroļit pŚevl§daj²c² vĨġkovou 

hladinu navazuj²c² z§stavby. 

- Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb mus² svĨm objemovĨm a architektonickĨm Śeġen²m 

respektovat mŊŚ²tko a charakter okoln² z§stavby. 

- Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb nesm² naruġit charakter ¼zem², mus² vytvoŚit 

harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou. 

NepŚ²pustn® je um²sŠov§n² mŊŚ²tkovŊ se vymykaj²c²ch rozmŊrnĨch staveb. 
 
I.f.6. Plochy veŚejnĨch prostranstv² (VP)  
Hlavn² vyuģit²: 
VeŚejnĨm prostranstv²m jsou zejm®na n§vesn² prostory, ulice, trģiġtŊ, chodn²ky, veŚejn§ zeleŔ, parky a 
dalġ² prostory pŚ²stupn® kaģd®mu bez omezen²,  tedy slouģ²c² obecn®mu  uģ²v§n², a to  bez ohledu na 
vlastnictv² k tomuto prostoru.  
 
PŚ²pustn® vyuģit²: 
VeŚejn§ prostranstv² mohou bĨt doplnŊna napŚ²klad drobnĨmi stavbami, drobnou architekturou, 
mobili§Śem, vodn²mi prvky, menġ²mi veŚejnĨmi hŚiġti, ļi sportoviġti m²stn²ho vĨznamu, plochami veŚejn® 
zelenŊ a zpevnŊnĨmi plochami. Souvisej²c² plochy, objekty a zaŚ²zen² dopravn² a technick® 
infrastruktury a obļansk®ho vybaven², sluļiteln® s ¼ļelem veŚejnĨch prostranstv². 
 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 
Jak®koliv zaŚ²zen² objekty a ļinnosti, kter® nejsou uvedeny v hlavn²m a pŚ²pustn®m vyuģit² tŊchto ploch.  
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
Pro tyto plochy, u pŚ²pustnĨch drobnĨch staveb je stanovena jednopodlaģn² vĨġkov§ hladina. 
Zastavitelnost je pŚ²pustn§ aģ 75%.  

I.f.7. Plochy technick® infrastruktury (TI.)  
Hlavn² vyuģit²: 
Toto ¼zem² je urļeno pŚedevġ²m pro umisŠov§n² technickĨch zaŚ²zen², nezbytnĨch k technick® a 
dopravn² obsluze ¼zem². Jedn§ se zejm®na o zaŚ²zen² pro z§sobov§n² vodou a kanalizaci, z§sobov§n² 
elektrickou energi², teplem a plynem, zaŚ²zen² pro spoje a radiotelekomunikace, ¼zem² pro sbŊr a 
ukl§d§n² odpadŢ, poģ§rn² ochranu, hospod§Śsk® objekty, hospod§Śsk® plochy obce apod. 
 

PŚ²pustn® vyuģit²: 
PŚ²pustn® jsou napŚ²klad zaŚ²zen² dopravn² vybavenosti, zejm®na hromadn® gar§ģe, parkovac² a 
odstavn§ st§n². PŚ²pustn® jsou i sluģby bezprostŚednŊ spojen® s ļinnostmi a zaŚ²zen²mi v tomto ¼zem². 
PŚ²pustn® je vyuģit² pro prvky ĐSES a v pŚ²padŊ, ģe v nŊkterĨch tŊchto ploch§ch jsou prvky ĐSES 
vymezeny, budou preferov§ny pŚed ostatn²m pŚ²pustnĨm i hlavn²m vyuģit²m. 
 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 
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NepŚ²pustn§ je obytn§ a dalġ² zpŢsoby vyuģit², kter® by byly ļinnostmi a zaŚ²zen²m technick® 
infrastruktury ruġeny nad m²ru pŚ²pustnou stanoven® obecnŊ z§vazn® pŚedpisy o ochranŊ zdrav² a 
hygienŊ. 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
Pro tyto plochy je stanovena vĨġkov§ hladina pro objekty max. 1 NP, v pŚ²padŊ technologickĨch objektŢ 
se vĨġkov§ hladina nestanovuje. Konstrukļn² vĨġka podlaģ² je stanovena maxim§lnŊ 3,6 m.  Pro tyto 
plochy mŢģe bĨt v odŢvodnŊnĨch pŚ²padech zastavitelnost aģ 100%. 

I.f.8. Plochy dopravn² infrastruktury  - koridor d§lnice D3 (DI.)  

Hlavn² vyuģit²: 
Đzem² urļen® pro dopravu v pohybu na pozemn²ch komunikac²ch, vļetnŊ souvisej²c²ch objektŢ a 
dopravn²ch zaŚ²zen² jako napŚ²klad ploch mimo¼rovŔovĨch kŚiģovatek, kŚiģovatek, sjezdŢ, mostn²ch 
objektŢ, propustkŢ, retenļn²ch n§drģ², tŊles n§sypŢ, z§ŚezŢ komunikac², protihlukovĨch opatŚen² apod.:  
- d§lnice: ¼zem² pro koridory dopravnŊ nadŚazenĨch rychlostn²ch komunikac² celost§tn²ho aģ 
 mezin§rodn²ho vĨznamu, vļetnŊ ostatn²ch souvisej²c²ch zaŚ²zen² a objektŢ                                                        
 
PŚ²pustn® vyuģit²:  
ZaŚ²zen² a plochy pro obsluhu automobilov® dopravy a sluģby pro motoristy, opravny, servisy, ļerpac² 
stanice PHM, zaŚ²zen² urļen® pro parkov§n² a zŚizov§n² hromadnĨch odstavnĨch parkovac²ch st§n² a 
hromadnĨch gar§ģ². Krajinn§ zeleŔ s funkc² izolaļn², plochy zemŊdŊlsk® a plochy lesn² jako souļ§st 
koridoru d§lnice. PŚ²pustn® jsou s²tŊ technick® infrastruktury (vodovody, kanalizaļn² Śady, plynovody, 
elektrick§ veden², spojov® kabely apod.). PŚ²pustn® jsou i doprovodn® m²stn² komunikace, komunikace 
pro pŊġ² a cyklisty a cyklostezky, za pŚedpokladu, ģe nebudou na pŚek§ģku pŚi realizaci d§lnice. 
PŚ²pustn® je vyuģit² pro prvky ĐSES a v pŚ²padŊ, ģe v nŊkterĨch tŊchto ploch§ch jsou prvky ĐSES 
vymezeny, budou preferov§ny pŚed ostatn²m pŚ²pustnĨm i hlavn²m vyuģit²m. 
 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 
Jak®koliv zpŢsoby vyuģit² na ¼kor dopravn² vybavenosti, zejm®na parkov§n² a odstavov§n² automobilŢ 
na pozemn²ch komunikac²ch urļenĨch pro dopravu v pohybu mimo vyznaļen® parkovac² st§n² a ostatn² 
zpŢsoby vyuģit², kter® nejsou uvedeny jako pŚ²pustn® a podm²nŊn®. 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
Pro tyto plochy je stanovena vĨġkov§ hladina pro objekty max. 2 NP, v pŚ²padŊ technologickĨch objektŢ 
se vĨġkov§ hladina nestanovuje. Pro tyto plochy mŢģe bĨt v odŢvodnŊnĨch pŚ²padech zastavitelnost aģ 
100%. 

I.f.9. Plochy dopravn² infrastruktury ï silnice III. tŚ²dy (III.)) 

Hlavn² vyuģit²: 
Đzem² urļen® pro dopravu v pohybu na pozemn²ch komunikac²ch, vļetnŊ souvisej²c²ch objektŢ a 
dopravn²ch zaŚ²zen² jako napŚ²klad ploch kŚiģovatek, sjezdŢ, mostn²ch objektŢ, propustkŢ, retenļn²ch 
n§drģ², tŊles n§sypŢ, z§ŚezŢ komunikac², protihlukovĨch opatŚen² apod.: 
-  obsluģn® komunikace vybran®: ¼zem² pro silnice III. tŚ²dy, m²stn² komunikace III. tŚ²dy - 
 vybran®, jimiģ jsou veŚejnŊ pŚ²stupn® komunikace zaŚazen® do hlavn² dopravn² struktury obce 
 funkļn² skupiny C (bĨval® C1) 
 
PŚ²pustn® vyuģit²:  
ZaŚ²zen² a plochy pro obsluhu automobilov® dopravy, hromadn® dopravy (vļetnŊ zast§vkovĨch z§livŢ) 
a sluģby pro motoristy, opravny, servisy, ļerpac² stanice PHM, zaŚ²zen² urļen® pro parkov§n² a zŚizov§n² 
hromadnĨch odstavnĨch parkovac²ch st§n² a hromadnĨch gar§ģ². Krajinn§ zeleŔ jako souļ§st 
zbytkovĨch ploch mimo¼rovŔovĨch kŚiģovatek a tŊles komunikac² a dopravn²ch staveb. PŚ²pustn® jsou 
s²tŊ technick® infrastruktury (vodovody, kanalizaļn² Śady, plynovody, elektrick§ veden², spojov® kabely 
apod.)  a mŊstskĨ mobili§Ś (napŚ²klad veŚejn® osvŊtlen², orientaļn² tabule apod.), jako souļ§st 
komunikace. PŚ²pustn® je vyuģit² pro prvky ĐSES a v pŚ²padŊ, ģe v nŊkterĨch tŊchto ploch§ch jsou prvky 
ĐSES vymezeny, budou preferov§ny pŚed ostatn²m pŚ²pustnĨm i hlavn²m vyuģit²m. 
 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 
Jak®koliv zpŢsoby vyuģit² na ¼kor dopravn² vybavenosti, zejm®na parkov§n² a odstavov§n² automobilŢ 
na pozemn²ch komunikac²ch urļenĨch pro dopravu v pohybu mimo vyznaļen® parkovac² st§n² a ostatn² 
zpŢsoby vyuģit², kter® nejsou uvedeny jako pŚ²pustn® a podm²nŊn®. 
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Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
Nestanovuj² se. 

I.f.11. Plochy dopravn² infrastruktury ï m²stn² a ¼ļelov® komunikace (MK.)  
Hlavn² vyuģit²: 
Đzem² urļen® pro dopravu v pohybu na pozemn²ch komunikac²ch, vļetnŊ souvisej²c²ch objektŢ a 
dopravn²ch zaŚ²zen² jako napŚ²klad ploch kŚiģovatek, sjezdŢ, mostn²ch objektŢ, propustkŢ, retenļn²ch 
n§drģ², tŊles n§sypŢ, z§ŚezŢ komunikac², protihlukovĨch opatŚen², zast§vek a z§livŢ veŚejn® dopravy, 
apod: 
-  obsluģn® komunikace ostatn²: ¼zem² pro m²stn² komunikace III. tŚ²dy ostatn², jimiģ jsou veŚejnŊ 

pŚ²stupn® komunikace zaŚazen® do dopravn² struktury obce, navrģen®, ļi upraven® tam kde je 
to technicky a prostorovŊ moģn® dle funkļn² skupiny C (bĨval® C3)                                                                                     

 
PŚ²pustn® vyuģit²:  
ZaŚ²zen² a plochy pro obsluhu automobilov® dopravy, zaŚ²zen² urļen® pro parkov§n² a zŚizov§n² 
hromadnĨch odstavnĨch parkovac²ch st§n² a gar§ģ². Krajinn§, ļi veŚejn§ zeleŔ jako souļ§st zbytkovĨch 
ploch kŚiģovatek a tŊles komunikac² a dopravn²ch staveb. PŚ²pustn® jsou s²tŊ technick® infrastruktury 
(vodovody, kanalizaļn² Śady, plynovody, elektrick§ veden², spojov® kabely apod.)  a mŊstskĨ mobili§Ś 
(napŚ²klad veŚejn® osvŊtlen², orientaļn² tabule apod.), jako souļ§st komunikace.  
 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 
Jak®koliv zpŢsoby vyuģit² na ¼kor dopravn² vybavenosti, zejm®na parkov§n² a odstavov§n² automobilŢ 
na pozemn²ch komunikac²ch urļenĨch pro dopravu v pohybu mimo vyznaļen® parkovac² st§n² a ostatn² 
zpŢsoby vyuģit², kter® nejsou uvedeny jako pŚ²pustn® a podm²nŊn®. 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
Nestanovuj² se. 

I.f.12. ZeleŔ veŚejn§ (ZV.) 

Hlavn² vyuģit²: 
Đzem² veŚejn® zelenŊ pŚev§ģnŊ uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² obce, veŚejnŊ pŚ²stupn§, slouģ²c² zejm®na 
jako z§zem² pro odpoļinek a rekreaļn² aktivity s majoritou nezastavitelnĨch ploch ve formŊ zelenŊ, 
parkŢ, ļi lesoparkŢ. Tyto plochy jsou souļ§st² urbanistick® koncepce s²deln² zelenŊ a jako takov® mus² 
bĨt respektov§ny a chr§nŊny. Obvykl® a pŚ²pustn® je prov§dŊt na tŊchto ploch§ch vegetaļn² ¼pravy, 
kter® svĨm charakterem nenaruġ² funkci veŚejn® zelenŊ. PŚ²pustn® je na tŊchto ¼zem²ch rovnŊģ 
provozovat zejm®na chodn²ky, stezky pro pŊġ² a cyklisty, mŊstskĨ mobili§Ś a stavby drobn® architektury 
(napŚ²klad alt§ny, odpoļ²vadla, pavil·ny, plastiky, umŊleck§ d²la a pod) a mal® vodn² plochy.                       
 
PŚ²pustn® vyuģit²:  
ZŚizovat a provozovat zaŚ²zen² a s²tŊ technick® infrastruktury, nezbytn® pro funkci a provoz obce, za 
pŚedpokladu, ģe budou citlivŊ zaļlenŊny do tohoto ¼zem², drobn§ sportovn² zaŚ²zen² a drobn® stavby 
obļansk® vybavenosti za pŚedpokladu, ģe svĨm charakterem a doprovodnĨmi zpŢsoby vyuģit² 
(napŚ²klad parkov§n², rozptylov® prostory), nenaruġ² charakter tohoto ¼zem² a majoritu zelenŊ, umŊl® 
vodn² plochy vyģaduj²c² technick® z§zem². 
 
NepŚ²pustn® vyuģit²:  
ZŚizovat a provozovat veġker§ zaŚ²zen² a stavby, kter§ nejsou uvedena jako pŚ²pustn§ a podm²nŊnŊ 
pŚ²pustn§.  
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
Nestanovuj² se. 
 
I.f.13. ZelenŊ krajinn§ (ZK.)  
Hlavn² vyuģit²: 
Đzem² urļen§ pro zachov§n² a obnovu pŚ²rodn²ch a krajinnĨch hodnot ¼zem². DŊn² v tŊchto ¼zem²ch je 
Ś²zeno pŚedevġ²m pŚ²rodn²mi procesy. Ploġn® regulace se stanovuj² pro podporu tŊchto procesŢ a jejich 
ochranu. Pro ¼zem² krajinn® zelenŊ jsou charakteristick® pŚirozen®, pŚ²rodŊ bl²zk® krajinn® typy 
s pŢvodn² druhovou skladbou dŚevin a rostlin.  
 



 18 

PŚ²pustn® vyuģit²: 
PŚ²pustnĨ je zpŢsob vyuģit² izolaļn² zelenŊ. PŚ²pustn® je zŚizovat a provozovat zejm®na pŊġ² a cyklistick® 
stezky, nauļn® stezky, vļetnŊ mobili§Śe, vodn² plochy pŚ²rodn²ho charakteru a objekty a zaŚ²zen² slouģ²c² 
ohranŊ pŚ²rody a krajiny. PŚ²pustn® je zŚizovat a provozovat na tŊchto ¼zem²ch ¼ļelov® komunikace, 
drobn® sakr§ln² stavby (napŚ²klad kapliļky, boģ² muka a podobnŊ), drobn® stavby urļen® zejm®na pro 
vzdŊl§vac² vĨzkumn® ļinnosti (napŚ²klad pozorovac² ļi pŊstitelsk® stanice nebo informaļn² zaŚ²zen²). 
PŚ²pustn® je do tohoto ¼zem² umisŠovat plochy pro vĨsadbu n§hradn² zelenŊ. PŚ²pustn® je vyuģit² pro 
prvky ĐSES a v pŚ²padŊ, ģe v nŊkterĨch tŊchto ploch§ch jsou prvky ĐSES vymezeny, budou 
preferov§ny pŚed ostatn²m pŚ²pustnĨm i hlavn²m vyuģit²m. 
 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 
NepŚ²pustn® je zejm®na zŚizovat a provozovat na tŊchto ¼zem²ch jak§koliv zaŚ²zen² (zejm®na stavby), 
kter§ nejsou uvedena jako pŚ²pustn§ nebo podm²nŊnŊ pŚ²pustn§, parkovac² st§n², odstavn§ st§n² a 
gar§ģe pro n§kladn² automobily a autobusy a pro pŚ²vŊsy tŊchto n§kladn²ch vozidel. NepŚ²pustn® jsou 
zpŢsoby vyuģit², zaŚ²zen², ļinnosti a dŊje omezuj²c² a naruġuj²c² funkci vymezenĨch prvkŢ ĐSES, pokud 
jsou souļ§st² tohoto ¼zem². 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²:  
Nestanovuj² se 

I.f.14. ZeleŔ krajinn§ rekreaļn² (ZKR.) 

Hlavn² vyuģit²: 
Plochy krajinn® zelenŊ rekreaļn² jsou urļeny pro sportovn² a rekreaļn² vyģit², pŚi zachov§v§n² pŚ²rodn²ch 
a krajin§ŚskĨch hodnot v ¼zem². Souvisl§ ¼zem² zelenŊ slouģ² kromŊ pŚ²rodn²ch a krajin§ŚskĨch funkc² i 
ke sportu, aktivn²mu odpoļinku a pobytu v pŚ²rodŊ. Pro toto ¼zem² jsou charakteristick® kompoziļnŊ 
uspoŚ§dan® porosty vysok® a n²zk® zelenŊ s pŚirozenou druhovou skladbou a udrģovanĨmi a 
obhospodaŚovanĨmi travn²mi porosty. PŚ²pustn® je rovnŊģ do tohoto ¼zem² umisŠovat i n§hradn² 
vĨsadbu dŚevin. 
 
Funkce pŚ²pustn®: 
Je v tomto ¼zem² zŚizovat sportovn² a rekreaļn² hŚiġtŊ, vļetnŊ mobili§Śe, drobnĨch zaŚ²zen² a 
jednoduchĨch staveb slouģ²c²ch pro odpoļinek a sport a rekreaci. PŚ²pustn® je tak® na tŊchto ploch§ch 
extenzivnŊ zemŊdŊlsky hospodaŚit, zŚizovat vodn² plochy pŚ²rodn²ho charakteru a provozovat 
hipoturistiku. 
 
Funkce nepŚ²pustn®: 
ZŚizovat a provozovat jak§koliv zaŚ²zen² a stavby (vļetnŊ objektŢ individu§ln² rekreace), kter§ nejsou 
uvedena jako pŚ²pustn§. NepŚ²pustn® je i intenzivn² hospodaŚen² a kapacitn² pŊstitelsk® ļi intenzivn² 
chovatelsk® ļinnosti.  
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
Nestanovuj² se. 

I.f.15. Plochy vodn² a vodohospod§Śsk® (PV) 

Hlavn² vyuģit²: 
Đzem² vodn²ch ploch a tokŢ a s nimi souvisej²c²ch objektŢ a zaŚ²zen² jako napŚ²klad: hr§ze a jejich tŊlesa, 
koryta a opevnŊn§ koryta vodn²ch tokŢ, bezpeļnostn² pŚelivy, jezy, vypouġtŊc² a j²mac² objekty apod. 
Z§sahy do vodn²ch ploch vodn²ch tokŢ a s nimi bezprostŚednŊ souvisej²c²ch ¼zem² a objektŢ budou 
sledovat pŚedevġ²m: 

¶ stabilizaci vodn²ch pomŊrŢ v ¼zem², revitalizaci vodn² plochy, obnovou a zkvalitnŊn²m 
bŚehovĨch porostŢ 

¶ pŚirozen® zaļlenŊn² vodn² plochy do krajinn®ho prostŚed² 

¶ zaļlenŊn² plochy do ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability 

¶ rybochovn® vyuģit² s ohledem na moģn® rekreaļn² vyuģit² 

¶ pro vĨkon spr§vy vodn²ch tokŢ bude ponech§n pod®l bŚehov® hrany volnĨ manipulaļn² pruh  

¶ protipovodŔov§ opatŚen²  

¶ v zaplavovan®m ¼zem² pod®l vodn²ch tokŢ situovat trval® travn² porosty s vylouļen²m orn® 
pŢdy 
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PŚ²pustn® vyuģit²: 
V r§mci svobodn®ho vyuģit² vod je moģn® napŚ²klad vyuģit² pro sportovn² rybolov, koup§n², vļetnŊ 
drobnĨch staveb a zaŚ²zen², kter® jsou v souladu s hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m ¼zem². D§le jsou 
pŚ²pustn® nezbytn® objekty technick® a dopravn² infrastruktury jako napŚ²klad: komunikace, mostn² 
objekty, l§vky, propustky, rybochovn§ zaŚ²zen², j²mac² a vĨ¼stn² objekty apod. PŚ²pustn® je vyuģit² pro 
prvky ĐSES a v pŚ²padŊ, ģe v nŊkterĨch tŊchto ploch§ch jsou prvky ĐSES vymezeny, budou 
preferov§ny pŚed ostatn²m pŚ²pustnĨm i hlavn²m vyuģit²m. 
 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 
Jak§koliv zaŚ²zen², stavby, objekty a zpŢsoby vyuģit², kter® nejsou uveden® jako pŚ²pustn® a podm²nŊnŊ 
pŚ²pustn®. Jak®koliv zaŚ²zen², objekty, stavby a zpŢsoby vyuģit² zhorġuj²c² odtokov® pomŊry v ¼zem² a 
ohroģuj²c² kvalitu vody v ¼zem². Ve stanoven®m z§plavov®m ¼zem², ļi vĨtopŊ je nepŚ²pustn® prov§dŊt 
jak®koliv stavby, ter®nn² ¼pravy nebo i vĨsadbu zelenŊ zhorġuj²c² odtokov® pomŊry v tomto ¼zem².  
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
Nestanovuj² se. 

I.f.16. Plochy lesn² ï pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa (PUPFL) 

Hlavn² vyuģit²: 
Plochy jsou urļeny zejm®na k plnŊn² funkc² lesa podle zvl§ġtn²ch pŚedpisŢ (z§kon o les²ch). Vyuģ²v§n² 
¼zem² je moģn® pouze v souladu s tŊmito pŚedpisy.  
 
PŚ²pustn® vyuģit²: 
Je zŚizovat a provozovat na tŊchto ¼zem²ch ¼ļelov® komunikace urļen® pro obsluhu tohoto ¼zem². 
PŚ²pustn® je na tŊchto ¼zem²ch zŚizovat a provozovat jednotliv® ¼ļelov® stavby a zaŚ²zen² pro lesn² 
hospod§Śstv² a ochranu pŚ²rody m²stn²ho dosahu a to pouze se souhlasem pŚ²sluġn®ho org§nu st§tn² 
spr§vy lesŢ. Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® je zŚizovat a provozovat na tŊchto ¼zem²ch zaŚ²zen² a s²tŊ dopravn² 
technick® infrastruktury, pokud je to nezbytn® pro rozvoj a obsluhu pŚilehl®ho ¼zem², vyjma z§mŊrŢ 
naplŔuj²c² atributy nadm²stn²ho vĨznamu stanoven® v Z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje, 
v platn®m znŊn². Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® je v ochrann®m p§smu lesa situovat zastaviteln® plochy, za 
pŚedpokladu, ģe pŚed realizac² veġker® vĨstavby, kter§ se dotkne 50 ï ti metrov®ho ochrann®ho p§sma 
PUPFL je nutno zaģ§dat pŚ²sluġnĨ org§n st§tn² spr§vy lesŢ o souhlas s um²stŊn²m stavby v ochrann®m 
p§smu PUPFL. D§le je nutn® respektovat podm²nky vlastn²kŢ PUPFL, kter® mohou m²t vliv na vyuģit² 
ploch zasahuj²c²ch do vzd§lenosti 50 m od okraje lesa. PŚ²pustn® je vyuģit² pro prvky ĐSES a v pŚ²padŊ, 
ģe v nŊkterĨch tŊchto ploch§ch jsou prvky ĐSES vymezeny, budou preferov§ny pŚed ostatn²m 
pŚ²pustnĨm i hlavn²m vyuģit²m. 
 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 
Je zŚizovat na tŊchto ¼zem²ch jak§koliv zaŚ²zen² (zejm®na stavby), kter§ nejsou uvedena jako pŚ²pustn® 
nebo podm²nŊn®.  
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
Nestanovuj² se. 

I.f.17. Plochy zemŊdŊlsk® (ZPF) 

Hlavn² vyuģit²: 
Đzem² urļen§ zejm®na pro hospodaŚen² se zemŊdŊlskou pŢdou nebo ļinnosti a zaŚ²zen², kter® 
s hospodaŚen²m na ZPF souvis². Jedn§ se o pŢdu ornou, pastviny, louky zahrady a sady. PŚ²pustn® je 
rovnŊģ prov§dŊt na tŊchto ¼zem²ch zmŊnu kultury na travn² porosty (vļetnŊ zatravnŊnĨch pŚ²stupovĨch 
komunikaļn²ch p§sŢ). 
 
PŚ²pustn® vyuģit²: 
Je zŚizovat a provozovat na tŊchto ¼zem²ch zejm®na s²tŊ a zaŚ²zen² technick® infrastruktury nezbytn® 
pro obsluhu a z§sobov§n² pŚilehl®ho ¼zem², vyjma z§mŊrŢ naplŔuj²c² atributy nadm²stn²ho vĨznamu 
stanoven® v Z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje, v platn®m znŊn², ¼ļelov® a m²stn² 
komunikace nezbytn® pro obsluhu tohoto ¼zem², umisŠovat jednotliv® jednoduch® stavby pro sportovnŊ 
rekreaļn² vyuģit² krajiny (napŚ.: cykloodpoļ²vky, piknikov§ m²sta, mobili§Ś, apod), zemŊdŊlsk® vĨroby a 
pro ¼drģbu krajiny, d§le stavby nevyģaduj²c² stavebn² povolen² a ohl§ġen² (hospod§Śsk® budovy, sen²ky, 
vļel²ny, konstrukce vinic a chmelnic apod.). Oplocen² vĨġe jmenovanĨch objektŢ a k nim pŚilehlĨch 
pozemkŢ je pŚ²pustn®, pokud nebude naruġena struktura ZPF a obsluha, ļi pŚ²stupnost sousedn²ch 
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pozemkŢ. Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® je rovnŊģ mŊnit funkci na pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa, 
pŚ²padnŊ vodn² toky a plochy. PŚ²pustn® je vyuģit² pro prvky ĐSES a v pŚ²padŊ, ģe v nŊkterĨch tŊchto 
ploch§ch jsou prvky ĐSES vymezeny, budou preferov§ny pŚed ostatn²m pŚ²pustnĨm i hlavn²m vyuģit²m. 
 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 
Je zŚizovat a provozovat na tŊchto ¼zem²ch jak§koliv zaŚ²zen² (zejm®na stavby), kter§ nejsou uvedena 
jako pŚ²pustn§ nebo podm²nŊnŊ pŚ²pustn§, naruġovat organizaci a strukturu ZPF, poruġovat funkļnost 
melioraļn²ch opatŚen² a staveb.  
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 
Nestanovuj² se. 
 

I.f.1. Podm²nky pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit 

Podle st§vaj²c²ho nebo poģadovan®ho zpŢsobu vyuģit² jsou ve spr§vn²m ¼zem² obce Dobr§ Voda u 

ĻeskĨch BudŊjovic vymezeny ¼zemn²m pl§nem n²ģe uveden® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², 

kter® spoleļnŊ tvoŚ² z§kladn² koncepci ploġn®ho uspoŚ§d§n² ¼zem². 

plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² k·d plochy 

  

bydlen² individu§ln² BI 

bydlen² hromadn® BH 

sm²ġen® obytn® vġeobecn® SU 

rekreace individu§ln² RI 

  

doprava silniļn²  DS 

doprava nemotorov§ DN 

obļansk® vybaven² vġeobecn®  OU 

obļansk® vybaven² ï sport OS 

obļansk® vybaven² ï hŚbitovy OH 

veŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ PU 

zeleŔ s²deln² ostatn² ZS 

technick§ infrastruktura vġeobecn§ TU 

specifick® jin® XX 

  

plochy vodn² a vodohospod§Śsk® vġeobecn® WU 

zemŊdŊlsk® vġeobecn® AU 

lesn² vġeobecn® LU 

zeleŔ vġeobecn§ ZU 
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BI BYDLENĉ INDIVIDUĆLNĉ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy bydlen² individu§ln²  

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby pro bydlen² v rodinnĨch domech samostatnĨch/solit®rn²ch, dvojdomech nebo 

ŚadovĨch rodinnĨch domech, atriovĨch domech 

¶ stavby a zaŚ²zen², kter® pln² doplŔkovou funkci ke stavbŊ hlavn², napŚ. pŚ²stŚeġky, alt§ny, 

baz®ny, gar§ģe  

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² souvisej²c²ho obļansk®ho vybaven²  

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ stavba svĨm provozov§n²m a technickĨm zaŚ²zen²m nenaruġ² uģ²v§n² staveb a zaŚ²zen² 

ve sv®m okol² a nesn²ģ² kvalitu prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem²,  

¶ stavba svĨm charakterem a kapacitou podstatnŊ nezvĨġ² dopravn² z§tŊģ v ¼zem², 

¶ budou splnŊny hygienick® limity, napŚ. z hlediska hluku pro chr§nŊnĨ venkovn² prostor 

a chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v n§sleduj²c² kapitole I.f.2. Podm²nky prostorov®ho 

uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu a charakteru ¼zem². 
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BH BYDLENĉ HROMADN£  

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy bydlen² hromadn®  

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby pro bydlen² v bytovĨch domech 

¶ stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven², napŚ. pro vzdŊl§v§n², kulturu, veŚejnou spr§vu, 

obchodn² prodej, tŊlovĨchovu a sport, ubytov§n² (vyjma ubytoven), stravov§n², sluģby 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro rekreaci 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ nen² stanoveno 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v n§sleduj²c² kapitole I.f.2. Podm²nky prostorov®ho 

uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu a charakteru ¼zem². 
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SU SMĉĠEN£ OBYTN£ VĠEOBECN£ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy sm²ġen® obytn® vġeobecn®  

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby pro bydlen² v rodinnĨch domech samostatnĨch/solit®rn²ch, dvojdomech nebo 

ŚadovĨch rodinnĨch domech, atriovĨch domech 

¶ stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven², napŚ. pro vzdŊl§v§n², kulturu, veŚejnou spr§vu, 

obchodn² prodej, tŊlovĨchovu a sport, ubytov§n² (vyjma ubytoven), stravov§n², sluģby 

¶ stavby a zaŚ²zen², kter® pln² doplŔkovou funkci ke stavbŊ hlavn², napŚ. pŚ²stŚeġky, alt§ny, 

baz®ny, gar§ģe  

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² neruġ²c² vĨroby a skladov§n² 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ stavba svĨm provozov§n²m a technickĨm zaŚ²zen²m nenaruġ² uģ²v§n² staveb a zaŚ²zen² 

ve sv®m okol² a nesn²ģ² kvalitu prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem²,  

¶ stavba svĨm charakterem a kapacitou podstatnŊ nezvĨġ² dopravn² z§tŊģ v ¼zem², 

¶ budou splnŊny hygienick® limity, napŚ. z hlediska hluku pro chr§nŊnĨ venkovn² prostor 

a chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v n§sleduj²c² kapitole I.f.2. Podm²nky prostorov®ho 

uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu a charakteru ¼zem². 
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RI REKREACE INDIVIDUĆLNĉ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy rekreace individu§ln² 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro rekreaci individu§ln² 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ nen² stanoveno 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v n§sleduj²c² kapitole I.f.2. Podm²nky prostorov®ho 

uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu a charakteru ¼zem². 
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DS DOPRAVA SILNIĻNĉ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy dopravy silniļn²  

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby pozemn²ch komunikac² 

¶ souļ§sti pozemn²ch komunikac² napŚ. n§spy, z§Śezy, opŊrn® zdi, mosty, protihlukov§ 

opatŚen², chodn²ky, ģelezniļn² pŚejezdy 

¶ stavby dopravn²ch zaŚ²zen² a dopravn²ho vybaven², napŚ. autobusov® zast§vky, odstavn® 

a parkovac² plochy, gar§ģe 

¶ veŚejn§ prostranstv² 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ s²tŊ a zaŚ²zen² technick® infrastruktury 

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

¶ cyklostezky, pŊġ² trasy a chodn²ky 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy a um²stŊn² nebude v rozporu 

s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® plochy. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m, nebo 

kter® by byly v rozporu s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® plochy. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umisŠov§n² staveb, napŚ. 

autobusovĨch zast§vek, gar§ģ², kdy plat² podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² stanoven® v 

n§sleduj²c² kapitole I.f.2. Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek 

ochrany krajinn®ho r§zu a charakteru ¼zem². 
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DN DOPRAVA NEMOTOROVĆ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy dopravy nemotorov®  

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ cyklostezky, pŊġ² stezky a chodn²ky 

¶ nezbytn® souļ§sti bez nich nelze stavby cyklostezek, pŊġ² stezek nebo chodn²kŢ 

realizovat napŚ. n§spy, z§Śezy, opŊrn® zdi, mosty 

¶ veŚejn§ prostranstv² 

¶ drobn§ architektura souvisej²c² s vyuģ²v§n²m cyklostezky, pŊġ² stezky nebo chodn²ky 

napŚ. informaļn² tabule, mobili§Ś, odpoļ²vadla 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ s²tŊ a zaŚ²zen² technick® infrastruktury 

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy a um²stŊn² nebude v rozporu 

s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® plochy. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m, nebo 

kter® by byly v rozporu s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® plochy. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny. 
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OU OBĻANSK£ VYBAVENĉ VĠEOBECN£  

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy obļansk®ho vybaven² vġeobecn®ho 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² pro vzdŊl§v§n² a vĨchovu, soci§ln² sluģby, p®ļi 

o rodinu, zdravotn² sluģby, kulturu a pro poŚ§d§n² kulturn²ch akc², veŚejnou spr§vu, 

ochranu obyvatelstva 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro seniory, napŚ. domovy pro seniory, domovy s peļovatelskou sluģbou 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro tŊlovĨchovu a sport, napŚ. hŚiġtŊ, koupaliġtŊ, sportovn² haly 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro obchodn² prodej, ubytov§n², stravov§n², sluģby  

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura zahrnuj²c² mimo jin® dopravu, energetiku, odpadov® 

hospod§Śstv², ekologick® sluģby a dalġ² infrastrukturn² aktivity obce 

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

Stavby pro bydlen² ï byt spr§vce nebo majitele jako souļ§st stavby umisŠovan® dle hlavn²ho 

a pŚ²pustn®ho vyuģit² za podm²nek, ģe: 

¶ dojde ke splnŊn² hygienickĨch limitŢ napŚ. z hlediska hluku pro chr§nŊnĨ venkovn² prostor 

a chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v n§sleduj²c² kapitole I.f.2. Podm²nky prostorov®ho 

uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu a charakteru ¼zem². 

 

  



 28 

OS OBĻANSK£ VYBAVENĉ ï SPORT  

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy obļansk®ho vybaven² ï sport 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² pro tŊlovĨchovu a sport napŚ. hŚiġtŊ, koupaliġtŊ, 

sportovn² haly 

¶ pozemky pŚ²rodn²ho charakteru pro relaxaļn² nebo rekreaļn² a sportovn² vyuģit² napŚ. 

piknikov® rekreaļn² louky, sportoviġtŊ pŚ²rodn²ho charakteru, pumptrack, inline dr§hy, 

lanov® parky, boulder stŊny, minigolf, workoutovĨ park, amfite§tr 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura  

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² pro poskytov§n² sluģeb, kter® tvoŚ² 

doplŔkovou funkci k ploch§m obļansk®ho vybaven² ï sport a souvis² s hlavn²m vyuģit²m 

vymezen® plochy za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy,  

¶ nedojde ke sn²ģen² kvality prostŚed² ve vymezen® ploġe a stavby budou sluļiteln® 

s rekreaļn²mi aktivitami. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v n§sleduj²c² kapitole I.f.2. Podm²nky prostorov®ho 

uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu a charakteru ¼zem². 
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OH OBĻANSK£ VYBAVENĉ ï HřBITOVY  

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy obļansk®ho vybaven² ï hŚbitovy 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ plochy veŚejnĨch i vyhrazenĨch hŚbitovŢ a pohŚebiġŠ, kolumb§ri², urnovĨch h§jŢ 

¶ stavby a zaŚ²zen² smuteļn²ch obŚadn²ch s²n², kapl² 

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ, vodn² plochy a toky  

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura  

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ nen² definov§no 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le 

ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo takov® dŢsledky mohou 

vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v n§sleduj²c² kapitole I.f.2. Podm²nky prostorov®ho 

uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu a charakteru ¼zem². 
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PU VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ VĠEOBECNĆ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy veŚejnĨch prostranstv² vġeobecnĨch 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky n§vs², ulic, trģiġŠ a chodn²kŢ, parkŢ, lesoparkŢ apod. 

¶ zast§vky a z§livy veŚejn® dopravy 

¶ cyklistick® stezky, pŊġ² stezky 

¶ odpoļinkov® plochy, dŊtsk§ hŚiġtŊ, drobn§ architektura a mobili§Ś 

¶ pozemky s²deln² zelenŊ 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² souvisej²c²ho obļansk®ho vybaven² sluļiteln® s ¼ļelem veŚejnĨch 

prostranstv² (napŚ. veŚejn® WC, pŢjļovny sportovn²ho vybaven², obļerstven² s venkovn²m 

posezen²m apod.)  

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy, 

¶ nedojde ke sn²ģen² kvality prostŚed² ve vymezen® ploġe, 

¶ stavby budou sluļiteln® s hlavn²m vyuģit²m svou funkc² a architektonickĨm vĨrazem 

budou odpov²dat vĨznamu a charakteru dan®ho prostoru. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a 

podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu 

prostŚed² nebo takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kterĨmi by doġlo ke znemoģnŊn² veden² prŢjezdn²ho ¼seku 

silnice v ġ²Śce odpov²daj²c² funkļn² skupinŊ a zat²ģen² silnice. 

 
 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny. 
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ZS ZELEœ SĉDELNĉ OSTATNĉ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy zelenŊ s²deln² ostatn² 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky parkŢ, lesoparkŢ, alej², zahrad a sadŢ, travnat® plochy apod. 

¶ zast§vky a z§livy veŚejn® dopravy 

¶ cyklistick® stezky, pŊġ² stezky 

¶ odpoļinkov® plochy, dŊtsk§ hŚiġtŊ, sportoviġtŊ, drobn§ architektura a mobili§Ś 

¶ pozemky s²deln² zelenŊ 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² souvisej²c²ho obļansk®ho vybaven² sluļiteln® s ¼ļelem veŚejnĨch 

prostranstv² (napŚ. veŚejn® WC, pŢjļovny sportovn²ho vybaven², obļerstven² s venkovn²m 

posezen²m apod.)  

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy, 

¶ nedojde ke sn²ģen² kvality prostŚed² ve vymezen® ploġe, 

¶ stavby budou sluļiteln® s hlavn²m vyuģit²m svou funkc² a architektonickĨm vĨrazem 

budou odpov²dat vĨznamu a charakteru dan®ho prostoru. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny. 
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TU TECHNICKĆ INFRASTRUKTURA VĠEOBECNĆ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy technick® infrastruktury vġeobecn® 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a s nimi provoznŊ souvisej²c² zaŚ²zen² technick®ho vybaven², napŚ. vodovody, 

vodojemy, kanalizace, ļist²rny odpadn²ch vod, stavby a zaŚ²zen² pro nakl§d§n² s odpady, 

trafostanice, energetick§ veden², komunikaļn² veden² veŚejn® komunikaļn² s²tŊ, 

elektronick§ komunikaļn² zaŚ²zen² veŚejn® komunikaļn² s²tŊ, plynovody, produktovody 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ dopravn² infrastruktura 

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy a um²stŊn² nebude v rozporu 

s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® plochy. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

nebo kter® by byly v rozporu s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® plochy. 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu okoln²ho prostŚed² nebo takov® dŢsledky 

mohou vyvol§vat druhotnŊ, tzn. mohou m²t negativn² vliv na chr§nŊnĨ venkovn² prostor 

staveb nebo chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umisŠov§n² staveb, napŚ. ļist²rny 

odpadn²ch vod, staveb a zaŚ²zen² pro nakl§d§n² s odpady, trafostanice, kdy plat² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n² stanoven® v n§sleduj²c² kapitole I.f.2. Podm²nky prostorov®ho 

uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu a charakteru ¼zem². 
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XX SPECIFICK£ JIN£ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy specifick® jin® 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² obļansk®ho vybaven² pro vzdŊl§v§n² a vĨchovu, soci§ln² sluģby, p®ļi 

o rodinu, zdravotn² sluģby, kulturu a pro poŚ§d§n² kulturn²ch akc², veŚejnou spr§vu, 

ochranu obyvatelstva 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro seniory, napŚ. domovy pro seniory, domovy s peļovatelskou sluģbou 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro tŊlovĨchovu a sport, napŚ. hŚiġtŊ, koupaliġtŊ, sportovn² haly 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro obchodn² prodej, ubytov§n², stravov§n², sluģby  

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

¶ stavby a s nimi provoznŊ souvisej²c² zaŚ²zen² technick®ho vybaven², napŚ. vodovody, 

vodojemy, kanalizace, ļist²rny odpadn²ch vod, stavby a zaŚ²zen² pro nakl§d§n² s odpady, 

trafostanice, energetick§ veden², komunikaļn² veden² veŚejn® komunikaļn² s²tŊ, 

elektronick§ komunikaļn² zaŚ²zen² veŚejn® komunikaļn² s²tŊ, plynovody, produktovody 

¶ ploch dopravn² infrastruktury vļetnŊ parkoviġŠ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ nen² definov§no 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

nebo kter® by byly v rozporu s bezpeļnost² a provozem hlavn²ho vyuģit² vymezen® plochy. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v n§sleduj²c² kapitole I.f.2. Podm²nky prostorov®ho 

uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu a charakteru ¼zem². 
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WU PLOCHY VODNĉ A VODOHODPODĆřSK£ VĠEOBECN£ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy vodn² a vodohospod§Śsk® vġeobecn® 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky vodn²ch ploch, koryt vodn²ch tokŢ, vodn²ch dŊl 

¶ stavby a zaŚ²zen² urļen® pro vodohospod§Śsk® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² slouģ²c² k zajiġtŊn² bezpeļnosti, provozu a ¼drģbŊ vodn²ch dŊl 

¶ revitalizace vodn²ch tokŢ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² pro rekreaļn² vyuģit² vodn² plochy nebo vodn²ho toku 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy, 

¶ nedojde ke sn²ģen² kvality prostŚed² ve vymezen® ploġe a stavby budou sluļiteln®  

s vodohospod§ŚskĨm vyuģit²m, 

¶ budou minimalizov§ny negativn² dopady do vodn²ho reģimu, ļistoty vod apod. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm 

a podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² 

kolobŊh vody v pŚ²rodŊ a negativnŊ ovlivŔuj² kvalitu a ļistotu vody a vodn²ho reģimu, nebo 

takov® dŢsledky vyvol§vaj² druhotnŊ. 

¶ Stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv², tŊģbu nerostŢ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny. 
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AU ZEMŉDŉLSK£ VĠEOBECN£ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy zemŊdŊlsk® vġeobecn® 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, napŚ. orn§ pŢda, zahrady, ovocn® sady, louky, 

pastviny  

¶ stavby a zaŚ²zen² potŚebn§ k zajiġŠov§n² zemŊdŊlsk® vĨroby (napŚ. poln² z§vlaha a 

z§vlahov® vodn² n§drģe, odvodŔovac² pŚ²kopy, stavby a zaŚ²zen² slouģ²c² k ochranŊ pŚed 

zamokŚen²m nebo z§topou, stavby a zaŚ²zen² proti erozi, vļel²ny, sen²ky, pŚ²stŚeġky pro 

hospod§Śsk§ zv²Śata, hnojiġtŊ, sil§ģn² j§my, ohradn²ky pastvin)  

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ zmŊna funkce na pozemky urļen® k plnŊn² funkce lesa nebo pozemky sm²ġen® 

nezastavŊn®ho ¼zem² 

¶ zmŊna funkce na vodn² plochy a vodn² toky 

¶ drobn§ architektura souvisej²c² s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² tabule, 

mobili§Ś, odpoļ²vadla 

¶ cyklostezky a pŊġ² stezky 

¶ stavby pro myslivost  

¶ ļinnosti, zaŚ²zen² a stavby bezprostŚednŊ souvisej²c² s p®ļ² o pŚ²rodu a krajinu zejm®na 

s jej² ochranou a revitalizac², provozem a ¼drģbou a sniģov§n²m nebezpeļ² ekologickĨch 

a pŚ²rodn²ch katastrof 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nedojde k naruġen² hlavn²ho vyuģit² ploch zemŊdŊlskĨch a organizaci zemŊdŊlsk®ho 

pŢdn²ho fondu a d§le nedojde ke zt²ģen² obhospodaŚov§n² zemŊdŊlskĨch ploch. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm 

a podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² 

zemŊdŊlsk® vyuģit² a ļinnosti s nimi bezprostŚednŊ souvisej²c². 

¶ Stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv² vyjma vĨġe uvedenĨch, stavby a zaŚ²zen² pro tŊģbu 

nerostŢ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny. 
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LU LESNĉ VĠEOBECN£ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy lesn² vġeobecn® 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa 

¶ stavby a zaŚ²zen² lesn²ho hospod§Śstv², napŚ. konstrukce lesn²ch ġkolek, z§vlah, stavby 

pro uskladnŊn² lesnickĨch surovin a produktŢ 

¶ stavby a zaŚ²zen² bezprostŚednŊ souvisej²c² s p®ļ² o pŚ²rodu a krajinu zejm®na s jej² 

ochranou a revitalizac², provozem a ¼drģbou a sniģov§n²m nebezpeļ² ekologickĨch 

a pŚ²rodn²ch katastrof 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby pro myslivost, obory 

¶ cyklostezky a pŊġ² stezky 

¶ drobn§ architektura souvisej²c² s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² tabule, 

mobili§Ś, odpoļ²vadla 

¶ vodn² toky, vodn² plochy, vodn² d²la a jin§ vodohospod§Śsk§ zaŚ²zen² 

¶ zmŊna funkce na pozemky sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nedojde k naruġen² hlavn²ho vyuģit² ploch lesn²ch, budou splnŊny poģadavky na celistvost 

a funkļnost lesn²ch ploch a nebude naruġen krajinnĨ r§z ¼zem². 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm 

a podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² vyuģit² 

pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa a ļinnost² s nimi bezprostŚednŊ souvisej²c²ch. 

¶ Stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv², tŊģbu nerostŢ. 

 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny. 
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ZU ZELEœ VĠEOBECNĆ 

 

Hlavn² vyuģit² 

plochy zelenŊ vġeobecn® 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ zeleŔ krajinn§ tvoŚen§ souborem vegetaļn²ch prvkŢ s pŚevaģuj²c² ekologickou a 

krajinotvornou funkc², napŚ. pozemky s dŚevinami rostouc²mi mimo les, rozptĨlen® ploġn® 

ļi liniov® porosty dŚevin a bylin, rem²zy, meze, vegetaļn² doprovod vodn²ch tokŢ 

¶ ļinnosti, zaŚ²zen² a stavby bezprostŚednŊ souvisej²c² s p®ļ² o pŚ²rodu a krajinu zejm®na 

s jej² ochranou a revitalizac², provozem a ¼drģbou a sniģov§n²m nebezpeļ² ekologickĨch 

a pŚ²rodn²ch katastrof 

¶ trval® travn² porosty a zemŊdŊlsk® pozemky 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby pro myslivost 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ cyklostezky a pŊġ² stezky 

¶ drobn§ architektura souvisej²c² s rekreaļn²m pobytem v krajinŊ, napŚ. informaļn² tabule, 

mobili§Ś, odpoļ²vadla 

¶ stavby a zaŚ²zen² potŚebn§ k zajiġŠov§n² zemŊdŊlsk® vĨroby, napŚ. poln² z§vlaha a 

z§vlahov® vodn² n§drģe, odvodŔovac² pŚ²kopy, stavby a zaŚ²zen² slouģ²c² k ochranŊ pŚed 

zamokŚen²m nebo z§topou, stavby a zaŚ²zen² proti erozi a d§le vļel²ny, sen²ky, pŚ²stŚeġky 

pro hospod§Śsk§ zv²Śata, ohradn²ky pastvin 

¶ zmŊna funkce na pozemky urļen® k plnŊn² funkce lesa nebo pozemky zemŊdŊlsk® 

¶ zmŊna funkce na vodn² toky, vodn² plochy, vodn² d²la a jin§ vodohospod§Śsk§ zaŚ²zen² 

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nedojde k naruġen² hlavn²ho vyuģit² a nebude naruġen krajinnĨ r§z ¼zem². 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a 

podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² nebo 

sniģuj² ekologickou hodnotu ¼zem². 

¶ Stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv² vyjma vĨġe uvedenĨch, stavby a zaŚ²zen² pro tŊģbu 

nerostŢ. 

 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny. 
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I.f.2. Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu a 
charakteru ¼zem² 

 
Spr§vn² ¼zem² obce Dobr§ Voda u ĻeskĨch BudŊjovic bylo rozdŊleno do n§sleduj²c²ch lokalit: 

oznaļen² lokality popis lokality 

L.1 z§stavba n²zkopodlaģn²ch solit®rn²ch rodinnĨch domŢ 

L.2 z§stavba ŚadovĨch a solit®rn²ch rodinnĨch domŢ a dvojdomŢ 

L.3 sm²ġen§ z§stavba centr§ln² 

L.4 z§stavba bytovĨch domŢ 

L.5 z§stavba zahr§dk§ŚskĨch koloni² 

L.6 are§lov§ z§stavba 

L.7 specifick§ z§stavba 

Pro kaģdou lokalitu je pops§n jej² charakter a jsou definov§ny z§kladn² podm²nky pro umisŠov§n² 
staveb novĨch, dostavbŊ proluk nebo zmŊnŊ st§vaj²c²ch staveb. Tyto podm²nky se tĨkaj² jak ploch 
st§vaj²c²ch, tak i ploch zastavitelnĨch s ohledem na poģadavky na budouc² charakter z§stavby v 
konkr®tn² ploġe. 
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ZĆSTAVBA NĉZKOPODLAĢNĉCH SOLIT£RNĉCH RODINNħCH DOMš L.1 

 

 

STAV ï popis charakteru a struktury z§stavby 

Popis charakteru z§stavby Jedn§ se o z§stavbu solit®rn²ch izolovanĨch rodinnĨch 

domŢ, kde se prol²n§ historick§ pŢvodn² z§stavba se 

z§stavbou novodobou. Zcela pŚevaģuj² izolovan® rodinn® 

domy, ojedinŊle vytv§Ś² dvojdomy nebo navazuj²c² 

souvislou z§stavbu. 

 

Stavby  PŚevaģuj² izolovan® rodinn® domy, ojedinŊle dvojdomy, 

ojedinŊle rodinn® domy vytv§Śej²c² sevŚenou z§stavba 

tvoŚ²c² souvislou z§stavbu (Śadu) domŢ. V tŊchto 
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pŚ²padech se jedn§ o v²ce rodinnĨch domŢ nebo v²ce 

objektŢ na sebe navazuj²c²ch. 

PŢdorysy Obd®ln²kovĨ, ļtvercovĨ, pŚ²padnŊ jinĨch do sebe 

vetknutĨch tvarŢ. Obļas vytv§Śej²c² shluk staveb (statek). 

Tvary stŚech V lokalitŊ jsou zastoupeny stŚechy ġikm® a d§le i stŚechy 

ploch® pŚev§ģnŊ v modernŊjġ² a posledn² vĨstavbŊ. V 

pŚ²padŊ stŚech ġikmĨch se jedn§ pŚev§ģnŊ o typ sedlov§, 

polovalbov§ nebo valbov§, ojedinŊle stanov§. Nad 

sloģitĨmi pŢdorysy objektŢ pak vznikaj² deskriptivn² ¼lohy 

na t®ma ġikm§ stŚecha s Śadou n§roģ² a ¼ģlab² s velkĨmi 

pŚesahy zcela se vymykaj²c² ļesk®mu charakteru domu. 

Hmoty  Jiģ nen² pŚevaģuj²c² ģ§dn§ standartn² hmota a nen² nijak 

stabilizovanĨ z§klad. Vyskytuje se ļtvercov§ a kv§drov§ 

hmota s obd®lnou z§kladnou v pomŊrech od 1:1, 1:2 a 

vyġġ²mi. D§le se v lokalitŊ nach§z² hmota kostky 

opatŚen® plochou stŚechou nebo v pŚ²padŊ ġikmĨch 

stŚech pŚev§ģnŊ sedlovĨm nebo valbovĨm ļi 

polovalbovĨm zastŚeġen²m, vyskytuje se i stanov® 

stŚechy. 

Z§kladn² dispoziļn² forma ļtverce a obd®ln²ku je tak® 

ļasto kombinov§na s jinĨmi dispoziļn²mi, pŚ²padnŊ 

stavby jinĨch do sebe vetknutĨch tvarŢ.  

Orientace hŚebeny stŚechy Orientace z§stavby v lokalitŊ celkovŊ nepravideln§, 

pod®lnou i ġt²tovou stranou vŢļi veŚejn®mu prostranstv² 

nebo komunikaci. Objekty nejsou ļasto natoļen® kolmo 

ani pod®lnŊ vŢļi komunikaci.  

V nŊkterĨch ļ§stech lokality je orientace jednotn§, 

z§stavba dodrģuje orientaci buŅ ġt²tovou nebo pod®lnou 

stranou k veŚejn®mu prostranstv². 

Podlaģnost (vĨġkov§ hladina) V pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech pŚevaģuje jedno nadzemn² 

podlaģ² s vyuģit²m podkrov², m²sty se objevuj² i stavby o 

dvou nadzemn²ch podlaģ²ch. 

V pŚ²padŊ ploch§ch stŚech pŚevaģuj² dvŊ nadzemn² 

podlaģ². 
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PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 
DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉN STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky 
ochrany krajinn®ho r§zu 

¶ Chr§nit a posilovat vĨznam veŚejnĨch prostranstv². 

¶ ZvĨġit vĨznam ulice jako pŊġ²ch tras s podporou liniov® zelenŊ. 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho 

prostoru.  

z§kladn² podm²nky 
prostorov®ho 
uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby: 

¶ PŚi zmŊn§ch st§vaj²c²ch staveb hlavn²ch nebo umisŠov§n² staveb 

hlavn²ch novĨch je nutn® respektovat st§vaj²c² strukturu a 

prostorov® uspoŚ§d§n², zejm®na stavebn² ļ§ru a orientaci z§stavby 

vŢļi veŚejn®mu prostranstv². Pozice novostavby v r§mci pozemku 

mus² vych§zet z konkr®tn²ho m²sta v s²dle a prŢbŊhu stavebn² ļ§ry. 

¶ Stavby hlavn² mus² bĨt umisŠov§ny v souladu s existuj²c² strukturou 

z§stavby na sousedn²ch pozemc²ch. V pŚ²padŊ umisŠov§n² staveb 

v n§roģn²ch pozic²ch nebo pozic²ch navazuj²c²ch na n§roģ², mus² 

nov® stavby navazovat na z§stavbu, se kterou budou pŚ²stupn® ze 

stejn®ho veŚejn®ho prostranstv² a uliļn² s²tŊ.  

charakter z§stavby: 

¶ Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb nesm² naruġit charakter 

¼zem², mus² vytvoŚit harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou.  

¶ Vylouļit um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ se vymykaj²c²ch rozmŊrnĨch staveb. 

¶ PŚ²pustn® jsou ġikm® i ploch® stŚechy. 

¶ PŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy o maxim§lnŊ jedn® 

bytov® jednotce. řadov® rodinn® domy, dvojdomy nebo solit®rn² 

rodinn® domy vytv§Śej²c² souvislou z§stavbu jsou nepŚ²pustn®. 

¶ VĨġkov§ regulace z§stavby  ¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech max. 1 

nadzemn² podlaģ² a obytn® 

podkrov² 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech max. 2 

nadzemn² podlaģ² 

¶ v pŚ²padŊ stavby na pozemku  

parc. ļ. 3642/14 bude dodrģena 

st§vaj²c² vĨġky (n§stavba nen² 

pŚ²pustn§) 

¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ v pŚ²padŊ umisŠov§n² stavby hlavn² 

na m²stŊ st§vaj²c²ho objektu 

(n§hrada za pŢvodn² objekt) je 

nutn® dodrģet min. st§vaj²c² pod²l 

zelenŊ, pokud je tento niģġ² neģ  

40 % 

¶ v ostatn²ch pŚ²padech 40 % 

¶ Minim§ln² velikost 

stavebn²ch pozemkŢ 

¶ v pŚ²padŊ umisŠov§n² stavby hlavn² 

na m²stŊ st§vaj²c²ho objektu 

(n§hrada za pŢvodn² objekt) nen² 

stanovena 
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¶ v pŚ²padŊ dostavby proluk, kde 

nen² realizov§na ģ§dn§ stavba pro 

bydlen² nebo rekreaci je nutn® 

dodrģet minim§ln² velikost 

stavebn²ho pozemku 550 m2  

¶ pŚi dŊlen² st§vaj²c²ch stavebn²ch 

parcel na kterĨch je realizov§na 

stavba pro bydlen² nebo rekreaci je 

nutn® dodrģet minim§ln² velikost 

stavebn²ho pozemku 750 m2, a to 

jak pro pozemek, na nŊmģ je 

um²stŊna st§vaj²c² stavba, tak i pro 

pozemek novĨ; z§roveŔ plat², ģe v 

pŚ²padŊ takov®hoto dŊlen² 

pozemkŢ mus² bĨt dodrģen 

koeficient zelenŊ jak pro novŊ 

oddŊlenĨ pozemek, tak i pro 

pozemek pŢvodn² na nŊmģ je 

um²stŊna stavba 

 
 

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 
UMISşOVĆNĉ STAVEB V ZASTAVITELNħCH PLOCHĆCH  

ZASTAVITELN£ PLOCHY Z.1 A Z.2 

 

z§kladn² podm²nky ochrany 
krajinn®ho r§zu 

¶ Vytv§Śet harmonickĨ pŚechod z§stavby do navazuj²c² 

zemŊdŊlsk® krajiny t²m, ģe mezi z§stavbou a zemŊdŊlskĨmi 

plochami budou vytv§Śeny nezastavŊn® ļ§sti pozemkŢ 

(zahrady). 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho 

prostoru. 

z§kladn² podm²nky 
prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  
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¶ PŚi umisŠov§n² staveb hlavn²ch respektovat stavebn² ļ§ru 

volnou. 

¶ V ploġe Z.1 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 6 rodinnĨch domŢ.  

¶ V ploġe Z.2 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 10 rodinnĨch domŢ.    

charakter z§stavby: 

¶ Nov§ z§stavba se nesm² mŊŚ²tkovŊ a rozmŊrovŊ vymykat z 

navazuj²c² st§vaj²c² z§stavby.  

¶ PŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy o maxim§lnŊ jedn® 

bytov® jednotce. 

 ¶ VĨġkov§ regulace z§stavby  ¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech 

max. 1 nadzemn² podlaģ² a 

obytn® podkrov² 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech 

max. 2 nadzemn² podlaģ² 

 ¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ 50 % 

 ¶ Minim§ln² velikost 

stavebn²ch pozemkŢ 

 

 

 

¶ 900 m2 

ZASTAVITELNĆ PLOCHA Z.5 
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z§kladn² podm²nky ochrany 
krajinn®ho r§zu 

¶ Vytv§Śet harmonickĨ pŚechod z§stavby do navazuj²c²ch lesn²ch 

pozemkŢ t²m, ģe mezi z§stavbou a lesn²mi plochami budou 

vytv§Śeny nezastavŊn® ļ§sti pozemkŢ (zahrady). 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho 

prostoru. 

z§kladn² podm²nky 
prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ PŚi umisŠov§n² staveb hlavn²ch respektovat stavebn² ļ§ru 

volnou. 

¶ V ploġe Z.5 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 2 rodinn® domy.    

charakter z§stavby: 

¶ Nov§ z§stavba se nesm² mŊŚ²tkovŊ a rozmŊrovŊ vymykat z 

navazuj²c² st§vaj²c² z§stavby.  

¶ PŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy o maxim§lnŊ jedn® 

bytov® jednotce. 

 ¶ VĨġkov§ regulace z§stavby  ¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech 

max. 1 nadzemn² podlaģ² a 

obytn® podkrov² 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech 

max. 2 nadzemn² podlaģ² 

 ¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ 50 % 

 ¶ Minim§ln² velikost 

stavebn²ch pozemkŢ 

 

¶ 900 m2 
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ZASTAVITELNĆ PLOCHA Z.6 

 

z§kladn² podm²nky ochrany 
krajinn®ho r§zu 

¶ Vytv§Śet harmonickĨ pŚechod z§stavby do navazuj²c²ch lesn²ch 

pozemkŢ t²m, ģe mezi z§stavbou a lesn²mi plochami budou 

vytv§Śeny nezastavŊn® ļ§sti pozemkŢ (zahrady). 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho 

prostoru. 

z§kladn² podm²nky 
prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ PŚi umisŠov§n² staveb hlavn²ch respektovat stavebn² ļ§ru 

volnou. 

¶ V ploġe Z.6 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 3 rodinn® domy 

¶ Podm²nkou vĨstavby je zkapacitnŊn² komunikace na mim. ġ²Śi 

5,5 m min. v ploġe Z.6    

charakter z§stavby: 

¶ Nov§ z§stavba se nesm² mŊŚ²tkovŊ a rozmŊrovŊ vymykat z 

navazuj²c² st§vaj²c² z§stavby.  

¶ PŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy o maxim§lnŊ jedn® 

bytov® jednotce. 
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 ¶ VĨġkov§ regulace z§stavby  ¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech 

max. 1 nadzemn² podlaģ² a 

obytn® podkrov² 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech 

max. 2 nadzemn² podlaģ² 

 ¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ 50 % 

 ¶ Minim§ln² velikost 

stavebn²ch pozemkŢ 

 

¶ 900 m2 

 

ZASTAVITELNĆ PLOCHA Z.14, Z.15 
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z§kladn² podm²nky ochrany 
krajinn®ho r§zu 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena 

pohledovou bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu 

veŚejn®ho prostoru. 

z§kladn² podm²nky 
prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ PŚi umisŠov§n² staveb hlavn²ch vytv§Śet stavebn² ļ§ru 

otevŚenou. 

¶ V ploġe Z.14 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 5 rodinnĨch 

domŢ.       

¶ V ploġe Z.15 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 8 rodinnĨch 

domŢ.    

¶  

charakter z§stavby: 

¶ Nov§ z§stavba se nesm² mŊŚ²tkovŊ a rozmŊrovŊ vymykat z 

navazuj²c² st§vaj²c² z§stavby.  

¶ PŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy o maxim§lnŊ 

jedn® bytov® jednotce. 

 ¶ VĨġkov§ regulace 

z§stavby  

¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech max. 1 

nadzemn² podlaģ² a obytn® 

podkrov² 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech max. 2 

nadzemn² podlaģ² 

 ¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ 50 % 

 ¶ Minim§ln² velikost 

stavebn²ch pozemkŢ 

¶ 900 m2 

ZASTAVITELN£ PLOCHY Z.7, Z.9 
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z§kladn² podm²nky ochrany 
krajinn®ho r§zu 

¶ Vytv§Śet harmonickĨ pŚechod z§stavby do navazuj²c² 

zemŊdŊlsk® krajiny nebo pozemkŢ zahrad t²m, ģe mezi 

z§stavbou a volnou krajinou budou vytv§Śeny nezastavŊn® 

ļ§sti pozemkŢ (zahrady). 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena 

pohledovou bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu 

veŚejn®ho prostoru. 

z§kladn² podm²nky 
prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ PŚi umisŠov§n² staveb hlavn²ch respektovat stavebn² ļ§ru 

otevŚenou.  
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¶ V ploġe Z.7 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 3 rodinn® domy. 

¶ V ploġe Z.9 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 3 rodinn® domy. 

charakter z§stavby: 

¶ Nov§ z§stavba se nesm² mŊŚ²tkovŊ a rozmŊrovŊ vymykat z 

navazuj²c² st§vaj²c² z§stavby.  

¶ PŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy o maxim§lnŊ 

jedn® bytov® jednotce. 

 ¶ VĨġkov§ regulace 

z§stavby  

¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech max. 1 

nadzemn² podlaģ² a obytn® 

podkrov² 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech max. 2 

nadzemn² podlaģ² 

 ¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ 50 % 

 ¶ Minim§ln² velikost 

stavebn²ch pozemkŢ 

 

¶ 900 m2 

 

ZASTAVITELNĆ PLOCHA Z.12, Z.11, Z.19 a Z.20 

 

z§kladn² podm²nky ochrany 
krajinn®ho r§zu 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena 

pohledovou bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu 

veŚejn®ho prostoru. 
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z§kladn² podm²nky 
prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby:  

¶ PŚi umisŠov§n² staveb hlavn²ch respektovat stavebn² ļ§ru 

otevŚenou. 

¶ V ploġe Z.12 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 3 rodinn® domy. 

¶ V ploġe Z.11 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 4 rodinn® domy. 

¶ V ploġe Z.19 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 2 rodinn® domy. 

¶ V ploġe Z.20 je moģn® realizovat maxim§lnŊ 2 rodinn® domy. 

charakter z§stavby: 

¶ Nov§ z§stavba se nesm² mŊŚ²tkovŊ a rozmŊrovŊ vymykat z 

navazuj²c² st§vaj²c² z§stavby.  

¶ PŚ²pustn® jsou pouze solit®rn² rodinn® domy o maxim§lnŊ 

jedn® bytov® jednotce. 

 ¶ VĨġkov§ regulace 

z§stavby  

¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech max. 1 

nadzemn² podlaģ² a obytn® 

podkrov² 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech max. 2 

nadzemn² podlaģ² 

 ¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ 50 % 

 ¶ Minim§ln² velikost 

stavebn²ch pozemkŢ 

 

¶ v ploch§ch Z.11 a Z.12 550 m2 

¶ v ploch§ch Z.19 a Z.20 700 m2 

¶ V pŚ²padŊ pozemku parc. ļ. 

2824/18, pokud bude tento 

dŊlen na dalġ² pozemky, kter® 

budou slouļeny s jiģ st§vaj²c²mi 

stavebn²mi pozemky nebo 

novĨmi stavebn²mi pozemky 

vzniklĨmi v ploch§ch Z.11 a 

Z.20, nen² pro takov®to novŊ 

oddŊlen® pozemky urļen® pro 

slouļen² stanovena minim§ln² 

velikost. 
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ZĆSTAVBA řADOVħCH A SOLIT£RNĉCH RODINNħCH DOMš A DVOJDOMš L.2 

 

 

STAV ï popis charakteru a struktury z§stavby 

Popis charakteru z§stavby Jedn§ se o z§stavbu s pŚevahou ŚadovĨch rodinnĨch 

domŢ, atriovĨch rodinnĨch domŢ nebo dvojdomŢ, 

doplnŊnou o z§stavbu solit®rn²ch rodinnĨch domŢ. 

ObecnŊ lze charakter z§stavby v t®to lokalitŊ popsat jako 
z§stavbu, kter§ je vŊtġinou sevŚen§, obd®ln²kov®ho nebo 
ļtvercov®ho pŢdorysu respektuj²c² uzavŚenou stavebn² 
ļ§ru. V pŚ²padŊ atriovĨch rodinnĨch domŢ pŢdorysu 
p²smene L. VĨġkov§ hladina z§stavby je jedno aģ tŚi 
nadzemn² podlaģ². Z typu stŚech zcela pŚevl§daj² ploch® 
stŚechy, vĨjimeļnŊ se vyskytuj² ġikm®. Stavebn² ļ§ra je 
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dobŚe ļiteln§, pŚevl§d§ uzavŚen§ stavebn² ļ§ra. OjedinŊle 
se vyskytuje stavebn² ļ§ra otevŚen§. 

Stavby  PŚevaģuj² Śadov® rodinn® domy, m®nŊ se vyskytuj² 

dvojdomy nebo atriov® rodinn® domy vytv§Śej²c² sevŚenou 

z§stavba tvoŚ²c² souvislou z§stavbu (Śadu) domŢ.  

PŢdorysy Obd®ln²kovĨ, ļtvercovĨ, pŚ²padnŊ tvaru p²smene L. 

Tvary stŚech Zcela dominuj² stŚechy ploch®, vĨjimeļnŊ se vyskytuj² 

stŚechy ġikm®. 

Hmoty  Vyskytuje se ļtvercov§ a kv§drov§ hmota s obd®lnou 

z§kladnou opatŚen® plochou stŚechou. 

Orientace hŚebeny stŚechy Orientace z§stavby je pravideln§, stavebn² ļ§ra je dobŚe 

ļiteln§, dominuje uzavŚen§.  

Podlaģnost (vĨġkov§ hladina) VĨġkov§ hladina z§stavby je jedno aģ tŚi nadzemn² 
podlaģ². 

 

 

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 
DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉN STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky 
ochrany krajinn®ho r§zu 

¶ Chr§nit a posilovat vĨznam veŚejnĨch prostranstv². 

¶ ZvĨġit vĨznam ulice jako pŊġ²ch tras s podporou liniov® zelenŊ. 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho 

prostoru.  

¶ V pŚ²padŊ umisŠov§n² staveb ŚadovĨch rodinnĨch domŢ, dvojdomŢ 

nebo atriovĨch rodinnĨch domŢ je oplocen² pozemku k veŚejnĨm 

ploch§m nepŚ²pustn® (myġleno oplocen² strany prŢļel² stavby) z 

urbanistick®ho i architektonick®ho hlediska celkov® koncepce 

Śeġen² veŚejnĨch prostor nepŚ²pustn®. 

z§kladn² podm²nky 
prostorov®ho 
uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby: 

¶ PŚi zmŊn§ch st§vaj²c²ch staveb hlavn²ch nebo umisŠov§n² staveb 

hlavn²ch novĨch je nutn® respektovat st§vaj²c² strukturu a 

prostorov® uspoŚ§d§n², zejm®na stavebn² ļ§ru a orientaci z§stavby 

vŢļi veŚejn®mu prostranstv². Pozice novostavby v r§mci pozemku 

mus² vych§zet z konkr®tn²ho m²sta v s²dle a prŢbŊhu stavebn² ļ§ry. 

¶ Stavby hlavn² mus² bĨt umisŠov§ny v souladu s existuj²c² strukturou 

z§stavby na sousedn²ch pozemc²ch. V pŚ²padŊ umisŠov§n² staveb 

v n§roģn²ch pozic²ch nebo pozic²ch navazuj²c²ch na n§roģ², mus² 

nov® stavby navazovat na z§stavbu, se kterou budou pŚ²stupn® ze 

stejn®ho veŚejn®ho prostranstv² a uliļn² s²tŊ.  

¶ V pŚ²padŊ umisŠov§n² staveb ŚadovĨch rodinnĨch domŢ, dvojdomŢ 

nebo atriovĨch rodinnĨch domŢ se tyto mus² pod²let na 

spoluutv§Śen² veŚejn®ho prostoru.  

 

charakter z§stavby: 

¶ Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb nesm² naruġit charakter 

¼zem², mus² vytvoŚit harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou.  

¶ Vylouļit um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ se vymykaj²c²ch rozmŊrnĨch staveb. 
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¶ PŚ²pustn® jsou ġikm® i ploch® stŚechy. 

¶ PŚ²pustn® jsou Śadov® rodinn® domy, atriov® rodinnĨch domy, 

dvojdomy.  

¶ PŚ²pustn® jsou stavby o maxim§lnŊ jedn® bytov® jednotce. Je tedy 

pŚ²pustn§ pouze jedna bytov§ jednotka na jeden objekt oddŊlenĨ 

ġt²tovou nebo jinou zd². 

¶ VĨġkov§ regulace z§stavby  ¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech max. 1 

nadzemn² podlaģ² a obytn® 

podkrov² 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech max. 2 

nadzemn² podlaģ² 

¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ u ŚadovĨch rodinnĨch domŢ a 

atriovĨch rodinnĨch domŢ 30 % 

¶ u dvojdomŢ 40 % 

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ 50 % 

¶ u jinĨch typŢ staveb 50 % 

¶ Minim§ln² velikost 

stavebn²ch pozemkŢ 

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ 650 

m2 

¶ u dvojdomŢ a atriovĨch rodinnĨch 

domŢ 550 m2 na kaģdou bytovou 

jednotku 

¶ u ŚadovĨch rodinnĨch domŢ 350 

m2 na kaģdou bytovou jednotku 

¶ pŚi dŊlen² st§vaj²c²ch stavebn²ch 

parcel je tak® nutn® dodrģet 

velikost stavebn²ho pozemku dle 

vĨġe uveden®ho typu stavby na 

nŊmģ je um²stŊna st§vaj²c² stavba 

slouģ²c² pro bydlen² nebo rekreaci 
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SMĉĠENĆ ZĆSTAVBA CENTRĆLNĉ L.3 

 

 

STAV ï popis charakteru a struktury z§stavby 

Popis charakteru z§stavby Jedn§ se o z§stavbu solit®rn²ch domŢ, ļi domŢ 

vytv§Śej²c² souvislou z§stavbu pod®l hlavn² kompoziļn² 

osy obce. Jedn§ se o stavby rŢznĨch funkc², kde i jejich 

charakter je podŚ²zen tŊmto funkc²m. Stavby navazuj² 

tak® na z§stavbu bytovĨch domŢ.  

 

Stavby  V lokalitŊ se vyskytuj² izolovan® domy nebo domy 

vytv§Śej²c² sevŚenou z§stavba tvoŚ²c² souvislou z§stavbu 
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(Śadu nebo shluk) domŢ. V tŊchto pŚ²padech se jedn§ o 

v²ce domŢ nebo v²ce objektŢ na sebe navazuj²c²ch. 

PŢdorysy Obd®ln²kovĨ, ļtvercovĨ, pŚ²padnŊ jinĨch do sebe 

vetknutĨch tvarŢ nebo shluk staveb. 

Tvary stŚech V lokalitŊ jsou zastoupeny stŚechy ġikm® i stŚechy ploch®. 

V pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech nen² stanoven pŚevaģuj²c² typ. 

Hmoty  Nen² stanovena pŚevaģuj²c² standartn² hmota. Vyskytuje 

se ļtvercov§ a kv§drov§ hmota s obd®lnou z§kladnou, 

pŚ²padnŊ jin® tvary. 

Z§kladn² dispoziļn² forma ļtverce a obd®ln²ku je tak® 

ļasto kombinov§na s jinĨmi dispoziļn²mi tvary, pŚ²padnŊ 

se vyskytuj² stavby jinĨch do sebe vetknutĨch tvarŢ.  

Orientace hŚebeny stŚechy Orientace z§stavby v lokalitŊ celkovŊ nepravideln§, 

pod®lnou i ġt²tovou stranou vŢļi veŚejn®mu prostranstv² 

nebo komunikaci.  

Podlaģnost (vĨġkov§ hladina) V pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech se vyskytuj² aģ dvŊ nadzemn² 

podlaģ² s vyuģit²m podkrov². 

V pŚ²padŊ plochĨch stŚech se vyskytuj² aģ tŚi nadzemn² 

podlaģ². 

 

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 
DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉN STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky 
ochrany krajinn®ho r§zu 

¶ Chr§nit a posilovat vĨznam veŚejnĨch prostranstv². 

¶ ZvĨġit vĨznam ulice jako pŊġ²ch tras s podporou liniov® zelenŊ. 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho 

prostoru.  

¶ V pŚ²padŊ umisŠov§n² staveb je oplocen² pozemku k veŚejnĨm 

ploch§m nepŚ²pustn® (myġleno oplocen² strany prŢļel² stavby) z 

urbanistick®ho i architektonick®ho hlediska celkov® koncepce 

Śeġen² veŚejnĨch prostor nepŚ²pustn®. 

z§kladn² podm²nky 
prostorov®ho 
uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby: 

¶ PŚi zmŊn§ch st§vaj²c²ch staveb hlavn²ch nebo umisŠov§n² staveb 

hlavn²ch novĨch je nutn® respektovat st§vaj²c² strukturu a 

prostorov® uspoŚ§d§n², zejm®na stavebn² ļ§ru a orientaci z§stavby 

vŢļi veŚejn®mu prostranstv². Pozice novostavby v r§mci pozemku 

mus² vych§zet z konkr®tn²ho m²sta v s²dle a prŢbŊhu stavebn² ļ§ry. 

¶ Stavby hlavn² mus² bĨt umisŠov§ny v souladu s existuj²c² strukturou 

z§stavby na sousedn²ch pozemc²ch. V pŚ²padŊ umisŠov§n² staveb 

v n§roģn²ch pozic²ch nebo pozic²ch navazuj²c²ch na n§roģ², mus² 

nov® stavby navazovat na z§stavbu, se kterou budou pŚ²stupn® ze 

stejn®ho veŚejn®ho prostranstv² a uliļn² s²tŊ.  

¶ V pŚ²padŊ umisŠov§n² staveb se tyto mus² pod²let na spoluutv§Śen² 

veŚejn®ho prostoru.  

charakter z§stavby: 

¶ Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb nesm² naruġit charakter 

¼zem², mus² vytvoŚit harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou.  

¶ Vylouļit um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ se vymykaj²c²ch rozmŊrnĨch staveb. 
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¶ PŚ²pustn® jsou ġikm® i ploch® stŚechy. 

¶ PŚ²pustn® jsou solit®rn² rodinn® domy nebo solit®rn² rodinn® domy 

vytv§Śej²c² souvislou z§stavbu.  

¶ PŚ²pustn® jsou stavby o maxim§lnŊ dvou bytovĨch jednotk§ch.  

¶ VĨġkov§ regulace z§stavby  ¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech max. 2 

nadzemn² podlaģ² a obytn® 

podkrov² 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech max. 2 

nadzemn² podlaģ² a jedno 

ustupuj²c² podlaģ² 

¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ 50 % 

¶ u jinĨch typŢ staveb 50 % 

¶ u staveb veŚejn® obļansk® 

vybavenosti nestanovena  

¶ Minim§ln² velikost 

stavebn²ch pozemkŢ 

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ 650 

m2 

¶ pŚi dŊlen² st§vaj²c²ch stavebn²ch 

parcel je tak® nutn® dodrģet 

velikost stavebn²ho pozemku 650 

m2 na nŊmģ je um²stŊna st§vaj²c² 

stavba slouģ²c² pro bydlen² nebo 

rekreaci 
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ZĆSTAVBA BYTOVħCH DOMš L.4 

 

 

STAV ï popis charakteru a struktury z§stavby 

Popis charakteru z§stavby Jedn§ se o z§stavbu bytovĨch domŢ solit®rn²ch ļi 

vytv§Śej²c² souvislou z§stavbu.  Bytov® domy jsou zcela 

odliġn®ho charakteru. 

Stavby  Stavby bytovĨch domŢ o rŢzn®m charakteru. Bytov® 

domy z§padnŊ o pŢdorysu L a I vytv§Śej²c² uzavŚenĨ blok. 

VĨġkov® uspoŚ§d§n² dvŊ nadzemn² podlaģ² a vyuģit® 

podkrov². Naproti tomu dva bytov® domy vĨchodnŊji maj² 

obd®ln²kovĨ pŢdorys, podzemn² parkov§n² a tŚi nadzemn² 

podlaģ² s vyuģit²m podkrov²m. VĨchodnŊji se nach§z² 
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bytovĨ dŢm realizovanĨ pŚestavbou v pŢvodnŊ souvisl® 

z§stavbŊ rodinnĨch domŢ o vĨġce dvŊ nadzemn² podlaģ² 

s vyuģitĨm podkrov²m. 

PŢdorysy Obd®ln²kovĨ pŢdorys. 

Tvary stŚech V lokalitŊ jsou zastoupeny stŚechy ġikm®, sedlov® 

doplnŊn® o vikĨŚe nebo sdruģen® vikĨŚe. 

 

Hmoty  Nen² stanovena pŚevaģuj²c² standartn² hmota. Vyskytuje 

se ļtvercov§ a kv§drov§ hmota s obd®lnou z§kladnou, 

pŚ²padnŊ jin® tvary. 

Z§kladn² dispoziļn² forma ļtverce a obd®ln²ku je tak® 

ļasto kombinov§na s jinĨmi dispoziļn²mi tvary, pŚ²padnŊ 

se vyskytuj² stavby jinĨch do sebe vetknutĨch tvarŢ.  

Orientace hŚebeny stŚechy Orientace z§stavby v lokalitŊ celkovŊ nepravideln§, 

pod®lnou i ġt²tovou stranou vŢļi veŚejn®mu prostranstv² 

nebo komunikaci.  

Podlaģnost (vĨġkov§ hladina) V pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech se vyskytuj² aģ dvŊ nadzemn² 

podlaģ² s vyuģit²m podkrov². 

V pŚ²padŊ plochĨch stŚech se vyskytuj² aģ tŚi nadzemn² 

podlaģ². 

 

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 
DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉN STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky 
ochrany krajinn®ho r§zu 

¶ Chr§nit a posilovat vĨznam veŚejnĨch prostranstv². 

¶ ZvĨġit vĨznam ulice jako pŊġ²ch tras s podporou liniov® zelenŊ. 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho 

prostoru.  

¶ V pŚ²padŊ umisŠov§n² staveb je oplocen² pozemku k veŚejnĨm 

ploch§m nepŚ²pustn® (myġleno oplocen² strany prŢļel² stavby) z 

urbanistick®ho i architektonick®ho hlediska celkov® koncepce 

Śeġen² veŚejnĨch prostor nepŚ²pustn®. 

z§kladn² podm²nky 
prostorov®ho 
uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby: 

¶ PŚi zmŊn§ch st§vaj²c²ch staveb hlavn²ch nebo umisŠov§n² staveb 

hlavn²ch novĨch je nutn® respektovat st§vaj²c² strukturu a 

prostorov® uspoŚ§d§n², zejm®na stavebn² ļ§ru a orientaci z§stavby 

vŢļi veŚejn®mu prostranstv². Pozice novostavby v r§mci pozemku 

mus² vych§zet z konkr®tn²ho m²sta v s²dle a prŢbŊhu stavebn² ļ§ry. 

¶ Stavby hlavn² mus² bĨt umisŠov§ny v souladu s existuj²c² strukturou 

z§stavby na sousedn²ch pozemc²ch. V pŚ²padŊ umisŠov§n² staveb 

v n§roģn²ch pozic²ch nebo pozic²ch navazuj²c²ch na n§roģ², mus² 

nov® stavby navazovat na z§stavbu, se kterou budou pŚ²stupn® ze 

stejn®ho veŚejn®ho prostranstv² a uliļn² s²tŊ.  

¶ V pŚ²padŊ umisŠov§n² staveb se tyto mus² pod²let na spoluutv§Śen² 

veŚejn®ho prostoru.  

charakter z§stavby: 

¶ Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb nesm² naruġit charakter 

¼zem², mus² vytvoŚit harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou.  
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¶ PŚ²pustn® jsou ġikm® i ploch® stŚechy. 

¶ PŚ²pustn® jsou bytov® domy ne solit®rn² rodinn® domy, pŚ²padnŊ 

solit®rn² rodinn® domy vytv§Śej²c² souvislou z§stavbu.  

¶ VĨġkov§ regulace z§stavby  ¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech max. 2 

nadzemn² podlaģ² a obytn® 

podkrov² 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech max. 2 

nadzemn² podlaģ² a jedno 

ustupuj²c² podlaģ² 

¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ 20 % 

¶ u staveb veŚejn® obļansk® 

vybavenosti nestanovena  

¶ Minim§ln² velikost 

stavebn²ch pozemkŢ 

¶ u solit®rn²ch rodinnĨch domŢ 650 

m2 

¶ u bytovĨch domŢ nen² stanovena 
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ZĆSTAVBA ZAHRĆDKĆřSKħCH KOLONIĉ  L.5 

 

 

STAV ï popis charakteru a struktury z§stavby 

Popis charakteru z§stavby Ve spr§vn²m ¼zem² obce se jedn§ o dvŊ vŊtġ² lokality 

zahr§dk§ŚskĨch koloni², a to v severn² a jiģn²m ļ§sti 

spr§vn²ho ¼zem² obce. 

 

Stavby  PŚevaģuj² rekreaļn² chaty pro rodinnou rekreaci o jednom 

nadzemn²m podlaģ², v jiģn² kolonii o pŚevaģuj²c² velikosti 

do cca. 20 m2, v severn² kolonii o velikosti do 80 m2. 

OjedinŊle se mŢģou vyskytovat i objekty vŊtġ² ve snaze 

jejich pŚestaveb na objekty pro trval® bydlen². Nicm®nŊ 
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takov®to objekty vģdy svĨm zjevem vyboļuj²c² z 

charakteru staveb vyskytuj²c²ch se v zahr§dk§Śsk® osadŊ. 

Rekreaļn² chaty nemaj² jednotnĨ charakter. 

PŢdorysy Obd®ln²kovĨ nebo ļtvercovĨ. 

Tvary stŚech Zcela dominuj² stŚechy ġikm®, zejm®na sedlov®. 

Hmoty  Kombinace v²ce drobnĨch staveb na jednom pozemku 

pŚev§ģnŊ klasick®ho chatkov®ho charakteru. NŊkter® 

hmoty ¼ģlabn²ch sedlovĨch objektŢ jednopodlaģn²ch se 

ġikmĨmi stŚechami. VŊtġina objektŢ obd®ln®m pŢdorysu. 

Orientace hŚebeny stŚechy Orientace pod®lnou nebo ġt²tovou stranou vŢļi 

veŚejn®mu prostranstv². 

Podlaģnost (vĨġkov§ hladina) PŚevaģuje jedno nadzemn² podlaģ², v nŊkterĨch 

pŚ²padech i s vyuģitĨm podkrov²m. 

 

PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU PřI 
DOSTAVBŉ PROLUK NEBO ZMŉN STĆVAJĉCĉ ZĆSTAVBY 

z§kladn² podm²nky 
ochrany krajinn®ho r§zu 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho 

prostoru.  

¶ Nutnost doŚeġit odpov²daj²c² veŚejn§ prostranstv² vļetnŊ 

komunikac². 

z§kladn² podm²nky 
prostorov®ho 
uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby: 

¶ PŚi zmŊn§ch st§vaj²c²ch staveb hlavn²ch nebo umisŠov§n² staveb 

hlavn²ch novĨch je nutn® respektovat st§vaj²c² strukturu a 

prostorov® uspoŚ§d§n², zejm®na stavebn² ļ§ru a orientaci z§stavby 

vŢļi veŚejn®mu prostranstv². Pozice novostavby v r§mci pozemku 

mus² vych§zet z konkr®tn²ho m²sta v s²dle a prŢbŊhu stavebn² ļ§ry. 

¶ Stavby rekreaļn²ch chat mus² svou pŢdorysnou velikost² 

respektovat st§vaj²c² rekreaļn² chaty na sousedn²ch pozemc²ch. 

charakter z§stavby: 

¶ Nov® stavby hlavn² pŚi dostavbŊ proluk nebo zmŊny st§vaj²c²ch 

staveb hlavn²ch nesm² svou vĨġkou pŚes§hnout nejvyġġ² vĨġku 

staveb hlavn²ch na sousedn²ch pozemc²ch. PŚes§hnut² vĨġky je 

pŚ²pustn® v pŚ²padŊ nutnĨch stavebnŊ technickĨch ¼prav (napŚ. 

zateplen² nadkrokevn² izolac², zvĨġen² kom²na, technologick® ļ§sti 

budovy na stŚeġe). 

¶ Nov® stavby ļi zmŊny st§vaj²c²ch staveb nesm² naruġit charakter 

¼zem², mus² vytvoŚit harmonickĨ celek se st§vaj²c² z§stavbou.  

¶ Vylouļit um²stŊn² mŊŚ²tkovŊ se vymykaj²c²ch rozmŊrnĨch staveb. 

¶ PŚ²pustn® jsou pouze ġikm® stŚechy. 

¶ PŢdorysn§ velikost: stavba hlavn², tj. objekt rodinn® rekreace max. 

50 m2. 

¶ PŚ²pustn® jsou pouze stavby pro rekreaci, nepŚ²pustn® je zmŊna 

funkce na stavby pro bydlen².  

¶ PŚ²pustn® je pouze jedno nadzemn² podlaģ².  

¶ VĨġkov§ regulace z§stavby  ¶ maxim§ln² vĨġka hŚebene 4,0 m  
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¶ Minim§ln² pod²l zelenŊ ¶ 75 % 

¶ Minim§ln² velikost 

stavebn²ch pozemkŢ 

¶ 550 m2 

¶ pŚi dŊlen² st§vaj²c²ch stavebn²ch 

parcel je tak® nutn® dodrģet 

velikost stavebn²ho pozemku 550 

m2 na nŊmģ je um²stŊna st§vaj²c² 

stavba slouģ²c² pro rekreaci 
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AREĆLOVĆ ZĆSTAVBA L.6 

 

 

STAV ï popis charakteru a struktury z§stavby 

Popis charakteru z§stavby ObecnŊ lze charakter z§stavby v t®to lokalitŊ popsat, jako 

z§stavbu tvoŚenou buŅ halovĨmi objekty ļi jinĨmi objekty 

ļasto atypick® formy s rŢznou m²rou vyuģit² a 

rozmanitost² ¼ļelŢ vyuģit² nebo objekty rŢznorod® formy a 

mŊŚ²tka urļen® k plnŊn² sportovn²ch a rekreaļn²ch aktivit 

ļi jin®ho obļansk®ho vybaven². Z§stavba je tvoŚena 

syst®mem uzavŚenĨch are§lŢ, sest§vaj²c² se z halovĨch 

ļi jinĨch objektŢ v n§vaznosti na vnitŚn² komunikaļn² s²Š 








