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Zastupitelstvo obce Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic, prislusné podle ustanoveni § 6 odst.
5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni zakon“), za pouziti ustanoveni
§ 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, v souladu s ustanovenim §§ 171 az 174 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd, a dale v souladu s ustanovenim
§ 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

vydava

ZMENU C. 2
UZEMNIHO PLANU DOBRA VODA U CESKYCH BUDEJOVIC



VYROKOVA CAST
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ZMENY V UZEMNIM PLANU DOBRA VODA U CESKYCH
BUDEJOVIC, V PLATNEM ZNENI

Uzemni plan Dobra Voda u Ceskych Budéjovic, ve znéni zmény & 1, se méni
nasledovné:

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

[11]

[12]

[13]

[14]

[15]

[16]

[17]

V podkapitole I.a.1. Vymezeni zastavéného Uzemi, se posledni véta rusi a vklada se véta
nova, ktera zni: ,Zastavené uzemi bylo aktualizovano k datu 14. 3. 2016."

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Prehled vybranych ploch
zastavitelného Gzemi, se text ,BI 9/UR" nahrazuje textem, ktery zni ,,BI.9".

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Prehled vybranych ploch
zastavitelného Uzemi, se u plochy BI.3. Cislo vyméry ,0, 10" nahrazuje cislem ,,0,28".

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Pfehled vybranych ploch
zastavitelného Uzemi, se u plochy BI.4. Cislo vyméry ,,0,55" nahrazuje cislem ,,0,42".

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Prehled vybranych ploch
zastavitelného Uzemi, se u plochy BI.8. Cislo vyméry ,0,28" nahrazuje cislem ,,0,18".

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Prehled vybranych ploch
zastavitelného Gzemi, se plocha BI.11 vypousti.

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Prehled vybranych ploch
zastavitelného Uzemi, se u plochy BI.12. Cislo vyméry ,,0,93" nahrazuje cislem ,1,66"

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Prehled vybranych ploch
zastavitelného Uzemi, se plocha BI.13 vypousti.

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Prehled vybranych ploch
zastavitelného Uzemi, se u plochy BI.14. ¢islo vyméry ,0,05" nahrazuje cislen ,,0,54".

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Prehled vybranych ploch
zastavitelného Uzemi, se u plochy BI.15. Cislo vyméry ,,0,29" nahrazuje cislem ,0,16"

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Pfehled vybranych ploch
zastavitelného Gzemi, se plocha OV.1. vypousti.

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Pfehled vybranych ploch
zastavitelného Uzemi, se plocha OV.2/P vypousti.

V kapitole I.c.3 Vymezeni ploch prestavby, se prvni odstavec nahrazuje textem, ktery zni:
,Je navrzena plocha prestavby — rozsireni obratisté MHD jako soucdst prestavby
verejného prostranstvi,"

V podkapitole 1.f.1. Plochy bydleni individualni, se text v &asti Hlavni vyuziti rusi a vklada
se novy, ktery zni: ,Bydleni v individuélnich rodinnych domech, pFipadné dvojdomcich."

V podkapitole I.f.1. Plochy bydleni individudini, se v ¢asti Podminky prostorového
usporadani text ,u fadovych domid maximainé 75%" nahrazuje textem ,u dvojdomki
maximalné 45%".

V podkapitole I.f.17. Plochy zemédélské (ZPF), se v Casti Pfipustné vyuZiti za slova ,a
zasobovani prilehlého uzemi" vklada Carka a slova, ktera zni: ,vyjma zémérd naplnujici
atributy nadmistniho vyznamu stanovené v Zdsadach uUzemniho rozvoje Jihoceského
kraje, v platném zneni."

V podkapitole I.f.16. Plochy lesni — pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL), se
v Casti Pripustné vyuziti za slova ,a obsluhu prilehlého dzemi™ vklada Carka a slova, kterd



[18]

[19]

[20]

[21]

[22]

[23]

[24]

[25]

zni: ,vyjma zamérd napliujici atributy nadmistniho vyznamu stanovené v Zasadach
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném zneni,"

V podkapitole I.f.16. Plochy lesni — pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL), se
v Casti Pripustné vyuZiti véta ,Podminéné pripustné je také menit kulturu téchto pozemkd
na jiné kultury za predpokladu souhlasu vsech prislusnych dotcenych organd spravy
lesa. " rusi.

Kapitola I.i. Vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni se rusi.

V podkapitole I.e.2 Navrh mistniho systému ekologické stability (L'JSEVS) se za prvni vetu
vklada véta nova, ktera zni , Ve spravnim uzemi obce Dobrd Voda u Ceskych Budejovic je
tvoren pouze prvky lokalniho USES, konkrétné jednim mistnim biokoridorem. "

V podkapitole Le.2 Navrh mistniho systému ekologické stability (USES) se text v nadpisu
,LBCK" nahrazuje textem ,,LBK".

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Prehled vybranych ploch
zastavitelného Uzemi, se plocha BI.7. vypousti.

V podkapitole I.g.1. Vymezeni verejné prospésnych staveb se verejné prospésné stavby
oznacené jako K 1,K 2,V 1, E1aP 1 vypousti.

V podkapitole I.f.1. Plochy bydleni individualni, se v podminkach prostorového usporadani
za slova ,Stavebn/ pozemky pro individugin/ RD" vkladaji slova, kterd zni: ,nebo
dvojdomkd" a déle se na konci véty ,Pri déleni stavajicich stavebnich parcel bude min.
plocha parcely 550 m2 limitujici i pro stavajic/ RD." vypousti Carka a doplnuji se slova,
kterd zni: ,a dvojdomky."

V podkapitole I.f.1. Plochy bydleni individualni, se v podminkach prostorového usporadani
na konci odstavce vklada véta nova, ktera zni ,V zastaviteiné plose BL3 lze umistit
maximalné 2 samostatné rodinné domy."
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POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Ivkleéené Uzemi je vymezeno v grafické Casti Uzemné planovaci dokumentace (dale téz
,UPD").

Pofizeni zmény & 2 GUzemniho planu (dale téZ ,UP") Dobrad Voda u Ceskych Bud&jovic
vyplyva ze Zpravy o uplatiiovani UP (dale téz jen ,Zprava“), kterd byla zpracovana a
prOJednana v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona. Vlastni Zprava byla
zpracovana na podkladé aktualizovanych UAP, ZUR J&. kraje v platném znéni, PUR CR ve
znéni 1. aktualizace a vyhodnoceni stavajiciho UP.

Zpréva, jejiz soucasti je i zadani zmény & 2 UP Dobré Voda u Ceskych Bud&jovic byla
projednana v souladu s § 47 stavebniho zakona se vSemi dotCenymi organy, krajskym
Uradem a sousednimi obcemi. Soucasné byla Zprava zverejnéna na webovych strankach
obce a oznameni o projednavani téz na Uredni desce obce.

Zprava o uplatnovani Gzemniho planu Dobra Voda u (vie,sk)'/ch Budgéjovic, upravena na
zakladé vysledku projednavani vCetné zadani zmény ¢. 2 UP (dale téz jen ,Zmeéna") byla
schvélena Zastupitelstvem obce Dobra Voda u Ceskych Budg&jovic dne 3. 12. 2015. ZO
zaroven urcilo svého starostu Mgr. Jifiho Sabatku jako zastupitele povéreného spolupraci s
porizovatelem a projektantem Zmény.

Projektantem zmény uzemniho planu Dobra Voda u Ceskych Bud&jovic byl vybran ateliér
Nolimat Ceské Bud&jovice, hlavnim projektantem je Ing. arch. Filip Dubsky, zodpovédnym
projektantem je Ing. Lenka Simova.

Pofizovatelskou cinnost vykonaval pro obec na zakladé ptikazni smlouvy Jifi KoSan, ktery
ma pro toto ¢innost zkousku odborné zplsobilosti.

Na zakladé schvaleného zadani byl dne 21. 1. 2016 dan pokyn projektantovi na zpracovani
navrhu Zmény.

Pfedmétna zména byla v rozpracovanosti projednana v tydnu od 29. 3. 2016 a nasledné
dne 4. 4. 2016 byly pfipominky ze strany pofizovatele pfedany projektantovi.

Navrh zmény &. 2 UP Dobra Voda u C. Budéjovic byl predan dne pofizovateli a obecnimu
Uradu dne 20. 4. 2016.

Oznamenim ze dne 26. 4. 2016 bylo zahajeno projednavani navrhu zmény €. 2 UP Dobra
Voda u Ceskych Budéjovic podle § 50 stavebniho zakona. Oznameni bylo doruceno vsem
dotéenym organlm (DO), sousednim obcim a krajskému Ufadu. Vefejna vyhlaska byla
zverejnéna na Uredni desce obce a spolu s dokumentaci téz na webovych strankach obce.

Spolecné jednani probéhlo dne 20. 5. 2016.

Na Zadost pofizovatele ze dne 11. 7. 2016 posoudil krajsky Ufad navrh zmény €. 2 UP Dobra
Voda u Ceskych Bud€jovic podle § 51 stavebniho zakona. V tomto posouzeni ze dne
9. 8. 2016 souhlasil se zahajenim Fizeni o vydani zmény €. 2 UP Dobra Voda u Ceskych
Budé&jovic podle § 52 stavebniho zakona.

Dne 15. 8. 2016 byl projektantovi zaslan pokyn na dpravu navrhu zmeény ¢. 2 UP Dobra
Voda u Ceskych Budé&jovic pred verejnym projednanim. Takto upravena dokumentace byla
pofizovateli pfedana dne 14. 9. 2016.

Vyhlaskou zvefejnénou dne 16. 9. 2016 bylo oznameno zahajeni fizeni o vydani zmény ¢. 2
UP Dobra Voda u Ceskych Budéjovic. Tato vyhlaska byla zvefejnéna po dobu, kterou to
uklada § 52 stavebniho zakona, na Ufedni desce a webovych strankach obce. Rovnéz tak
byla zaslana dot¢enym organlim, sousednim obcim a krajskému Gradu.

Verejné projednani probéhlo dne 26. 10. 2016

Vzhledem k podanym namitkam bylo rozhodnuto o opakovani vefejného projednani.

Pokyn projektantovi na Upravu dokumentace byl zaslan dne 15. 11. 2016. Upravena
dokumentace byla pfedana dne 10. 1. 2017



«  Vyhlaskou ze dne 16. 1. 2017 bylo oznameno zahajeni opakovaného fizeni o vydani zmény
¢. 2 UP Dobra Voda u Ceskych Budéjovic. Tato vyhlaska byla zvefejnéna po dobu, kterou to
uklada § 52 stavebniho zakona, na Uredni desce a webovych strankach obce. Rovnéz tak
byla zaslana dot¢enym organlim, sousednim obcim a krajskému Gradu.

. Opakované verejné projednani probéhlo dne 22. 2. 2017.

o Podané namitky a pripominky byly po svém vyhodnoceni (pfipominky) a s navrhem na
rozhodnuti (namitky), zaslany dne 6. 3. 2017 dotCenym organdim a krajskému uUfadu k
vyjadreni.

. Ze strany dotcenych organti a krajského Uradu nebyly k navrhu na rozhodnuti o namitkach
a vyhodnoceni pfipominek vzneseny zadné pfipominky.

. Zména & 2 Uzemniho planu Dobrd Voda u Ceskych Bud&jovic byla vydana na zékladé
usneseni zastupitelstva obce ze dne 27. 4. 2017 dne .....

. Zména &. 2 Gzemniho planu Dobréa Voda u Ceskych Bud&jovic nabyla tcinnosti dne ...

2 VYHODNOCENI KOORDINACE ~VYUZIVANI  UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Vzhledem k charakteru zmény &. 2 zemniho planu Dobra Voda u Ceskych Bud&jovic, nedochazi
v pripadé koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahl k nesouladdm, tzn. je
respektovana a zajisténa navaznost na sousedni Uzemi definovana v platném uzemnim planu
obce Dobrd Voda u Ceskych Budé&jovic. Zména €. 2 uzemniho planu Dobra Voda u Ceskych
Budéjovic rfesi zejména aktualizaci vymezeni zastavéného Uzemi a zmény textové (Casti
Uzemniho planu a nedochazi tak k ovlivnéni Sirsich vztah{ v Gzemi.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Gzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢. 1, vymezuje rozvojové osy, rozvojove
oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni izemi obce Dobry Voda u Ceskych
Budgjovic leZi v rozvojové oblasti OB 10 (rozvojova oblast Ceské Bud€jovice). Zménou €. 2
Uzemniho planu Dobra Voda u Ceskych Budg&jovic s ohledem na jeji charakter nedochazi
k ovlivnéni Ukoll stanovenych pro tuto oblast.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika izemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢. 1, vymezuje zdméry v oblasti dopravni a
technické infrastruktury. Z téchto zamér{l se feSeného (zemi tyka pouze zamér koridoru dalnice
D3. Zménou ¢. 2 uzemniho planu Dobra Voda u Ceskych Bud€jovic nedochazi ke zménam ve
vymezeni tohoto koridoru vymezeného jiz v izemnim planu Dobra Voda u Ceskych Budéjovic.

zména &. 2 UP Dobra Voda u Ceskych Budgjovic | 2017
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REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢. 1, stanovuje obecné priority a cile
uzemniho rozvoje, které je tfeba respektovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti. Vzhledem ke
skutecnosti, kdy zména ¢. 2 Uzemniho planu Dobrd Voda u Ceskych Budéjovic zasadnim
zplisobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym (zemnim planem Dobra Voda u
Ceskych Budgjovic, Ize konstatovat, Ze zména respektuje priority a cile uzemniho rozvoje
stanovené v Politice Uzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢. 1.

3.2 VYHODNOCENI| SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji rozvojové osy,
rozvojové oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesfiuji rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu. Resené uzemi zmény . 2 Uzemniho planu
Dobra Voda u Ceskych Budg&jovic leZi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB 10
(rozvojova oblast Ceské Budéjovice). Zménou €. 2 Gzemniho planu Dobra Voda u Ceskych
Bud&jovic s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni tkolll stanovenych pro tuto oblast.
Tyto Ukoly jsou respektovany platnym tUzemnim planem Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic a
zménou ¢. 2 nedochazi ke zménam v jejich respektovani.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury. Spravnim Uzemim obce Dobra Voda u Ceskych Budg&jovic
prochazi z téchto zamér( pouze koridor dalnice D3 (zamér oznaceny v zasadach Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje ve znéni jejich prvni aktualizace indexem D1). Tento koridor je
platnym Gzemnim planem Dobra Voda u Ceskych Bud€jovic respektovan, vymezen jako plocha
dopravni infrastruktura — koridor dalnice D3. Zména ¢. 2 tzemniho planu Dobra Voda u Ceskych
Budéjovic do vymezeni této plochy nezasahuje a ani budouci realizaci dalnice D3 neznemoziiuje
nebo neomezuje.

Zména ¢&. 2 Gzemniho planu Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic pouze v plochach s rozdilnym
zplisobem vyuZiti zahrnutych do nezastavéného Gzemi definuje novou podminku, kterd v téchto
plochach znemoziiuje realizace dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu. Tato
podminka se netyka vySe uvedené plochy dopravni infrastruktury — koridor dalnice D3.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni, vymezuji Gzemni systém
ekologické stability nadregionalniho a regiondlniho vyznamu. Spravnim uzemim obce Dobra
Voda u Ceskych Budéjovic neprochazi zadny biokoridor ani se zde nenachazi zadné biocentrum.

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji nebo definuji rozvojové
plochy nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a préimysl, sport a rekreaci, t&€Zbu nerostnych
surovin, asanaci a asanacni Upravy. Ve spravnim Uzemi obce Dobra Voda u Ceskych Budg&jovic
se 7adna takovato plocha nenachazi.



PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi pFiznivého Zivotniho prostiedi,
hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, ktera ze
své podstaty fesi pouze dil¢i otdzky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré priority
uzemniho planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority, zasady a Ukoly tykajici se zmény
¢. 2 zemniho planu Dobra Voda u Ceskych Budéjovic.

priority pro zajisténi - Redenim zmény sice dochdzi k novym zéborlm zemédélského

pFiznivého Zivotniho pldniho fondu a pozemk{ urcenych k pinéni funkci lesa nicméné

prostredi tento zabor je fadné zdAvodnén a je i Fadné prokazana nemoznost
vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch v uzemnim planu Dobra Voda u
Ceskych Budéjovic.

priority pro zajisténi - Nejsou s ohledem na rozsah a velikost feseného Uzemi zmény
hospodarského ¢. 2 Uzemniho planu Dobra Voda u Ceskych Budéjovic reseny.
rozvoje

priority pro zajisténi . Navrzené feSeni vymezuje rozSifeni zastavitelné plochy
socialni soudrznosti v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, v Uzemi jiz vyuzivaném jaké
obyvatel zazemi plochy bydleni individudini a v bezprostfedni navaznosti na
dopravni a technickou infrastrukturu. Timto je vyloucena
nekoncepcni forma vyuzivani volné krajiny.
. Uprava podminek vyuziti ploch pro bydleni individualni vylu€ujici
realizaci nevhodnych forem zastavby, dochazi k vytvareni
podminek pro zachovani stavajiciho vyrazu sidla.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminek koncepce
ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Uzemni plan tyto priority
respektuje a dale rozviji, jak je uvedeno nize. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty
fesi pouze diléi otazky regulace Gzemi, neni mozné, aby plnila veskeré podminky ochrany
hodnot. Popsany jsou proto pouze podminky tykajici se zmény €. 2 uzemniho planu Dobra Voda
u Ceskych Budéjovic.

podminky koncepce ReSenim zmény sice dochazi k novym zabor@im zemédélského
ochrany a rozvoje pldniho fondu a pozemkl urcenych k pinéni funkci lesa nicméné
pFirodnich hodnot tento zabor je fadné zdGvodnén a je i fadné prokazana nemoznost
vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch v uzemnim planu Dobra Voda u
Ceskych Budéjovic.
. Navrzené feSeni vymezuje rozSifeni zastavitelné plochy
v navaznosti na zastavéné Uzemi, v Uzemi jiz vyuzZivaném jaké
zdzemi ploch bydleni individudlni a v bezprostfedni ndvaznosti na
dopravni a technickou infrastrukturu. Timto je vylouCena
nekoncepcni forma vyuzivani volné krajiny.
- Rozsifeni zastavitelné plochy nekoliduje se zajmy ochrany pfirody
a krajiny.

podminky koncepce . Uprava podminek vyuziti ploch pro bydleni individualni vylu€ujici
ochrany a rozvoje realizaci nevhodnych forem zastavby, dochazi k vytvareni
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kulturnich hodnot podminek pro zachovani stavajiciho vyrazu sidla.
podminky koncepce - Nejsou sohledem na rozsah a velikost feSeného Gzemi zmény

ochrany a rozvoje ¢. 2 izemniho planu Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic feseny.
civiliza¢nich hodnot

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, definuji zakladni typy krajiny a
stanovuiji pro né zasady vyuzivani Uzemi. Zménou ¢. 2 Uzemniho planu Dobra Voda u Ceskych
Budg&jovic nedochdzi ke zmeénam koncepce feSeni krajiny, definované v platném uzemnim planu
Dobra Voda u Ceskych Budéjovic.

4 VYHODNOCENi SOULADU § CILI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Obecné jsou cile a ukoly Uzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, ktere
zména ¢. 2 Uzemniho planu mésta Cesky Krumlov, jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem
k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesSi pouze dilci otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby
pnila veskeré ukoly uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze ukoly tykajici se zmény ¢. 2
Uzemniho planu Dobra Voda u Ceskych Budéjovic.

4.1 SOULAD S CiLI UZEMNiHO PLANOVANI

soulad s § 18 odst. 1  Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je
zménou ¢. 2 Uzemniho planu Dobrd Voda u Ceskych Budé&jovic
dodrZzovan. Zména vytvaii rozSifenim stavajici rozvojové plochy
predpoklady pro novou vystavbu, ktera nebude mit negativni dopad
na priznivé Zivotni prostredi, zvysi moznosti pro populacni rozvoj obce,
aniz by byly ohrozeny podminky Zivota budoucich generaci. Zména
svym feSenim, funkCnimi plochami a prostorovym usporadanim
negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi
v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. RozSifeni
zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného tzemi.
Vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel je zajiStén
vzajemnou koordinaci jednotlivych koncepci, s ohledem na rozsah
zmény zejména koncepce urbanistické a koncepce vefejné
infrastruktury.

soulad s § 18 odst. 2 Soustavnost a komplexnost feSeni Ucelného vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi obce Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic je zajiSténa
kontinuitou a navaznosti na platny Gzemni plan a na zpracované
Uzemné analytické podklady.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Dobréa Voda u Ceskych Budéjovic taktéz
aktualizuje zastavéné Uzemi a reaguje na vyuziti/naplnénost
zastavitelnych ploch, ¢imz napliiuje poZadavky na soustavnost a
komplexnost feseni Uzemi.

soulad s § 18 odst. 3 Zména ¢ 2 Uzemniho pldnu Dobrd Voda u Ceskych Bud&jovic
respektuje zadani, ve kterém byly zohlednény pozadavky dotcenych



soulad s § 18 odst. 4

soulad s § 18 odst. 5

soulad s § 18 odst. 6

organd, verejné zaméry i zaméry soukromé. Tyto pak koordinuje s
ohledem na ochranu vefejnych zajmd.

Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou ve zméné C. 2
Uzemniho planu Dobra Voda u Ceskych Budéjovic respektovany. V
navrhovaném feseni dochazi k optimalnimu sladéni dil¢ich verejnych i
soukromych zajmd, respektujicich princip dlouhodobé udrZitelnosti
vyvoje obce Dobra Voda u Ceskych Budéjovic. Prijaté reSeni rozvoje
spociva zejména v rlstu kvality utvareného prostiedi (vylouceni
nevhodnych forem zastavby, vymezeni nového interakéniho prvku),
nez v kvantitativnim rlstu poctu obyvatel nebo plosné rozlohy
zastavitelnych ploch (rozsifeni zastavitelné plochy vymezuje s ohledem
na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi).

Neni s ohledem na pozadavky zadani zmény C. 2 Uzemniho planu
Dobra Voda u Ceskych Budéjovic resen.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona
feSeny pouze na Uzemi obce, kterd nema vydany uzemni plan.

4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsaZeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni zména ¢. 2 Uzemniho planu Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic
VyuZziva.

Zména ¢ 2 Uzemniho plédnu Dobrd Voda u Ceskych Budé&jovic doplfiuje
koncepci rozvoje s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi. Upravou
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti chrani hodnoty
Uzemi.

Zména & 2 Uzemniho planu Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic reaguje na
pozadavky na zmény v Uzemi, ¢emuz odpovida i pfijaté feSeni. Zména
respektuje zadani, ve kterém byly zohlednény pozadavky dotcenych
organd, verejné zaméry i zaméry soukromé.

Zména ¢ 2 Gzemniho pldnu Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic Upravou
podminkami pro vyuzZiti ploch s rozdiinym zplisobem vyuziti chrani
urbanistické, architektonické a estetické hodnoty Uzemi.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény feSen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Zména & 2 Gzemniho planu Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic vytvari v
Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpoCtl, a to predevsim navrhem rozsifeni zastavitelné plochy v
navaznosti na zastavéné Uzemi a na technickou a dopravni infrastrukturu.
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soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
odst. 1 pism. |)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény resen.
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19 Poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani,
odst. 1 pism. 0) ekologie a pamatkové péce se v Uzemnim planu uplatiuji zejména pri
stanoveni dilCich feSeni zmény, navrhem doplnéni koncepci apod.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména & 2 Uzemniho planu Dobrd Voda u Ceskych Budé&jovic je zpracovana v souladu s
platnymi predpisy v oboru Uzemniho planovani, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na

vyuzivani Uzemi, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti.

Vzhledem ke skute¢nosti, kdy nedochazi zménou ¢. 2 Uzemniho pléanu Dobra Voda u Ceskych
Budg&jovic ke zmeéné v rozsahu vymezenych vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v
platném uzemnim planu Dobra Voda u Ceskych Budgjovic, neni z tohoto dlivodu soucasti zmény
¢. 2 Uzemniho planu Dobra Voda u Ceskych Bud€&jovic vykres verejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci.

CLENENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

S ohledem na skutecnost, ze se jedna o zménu jiz vydaneho Uzemniho planu Dobra Voda u
Ceskych Budé€jovic, je respektovano jeho clenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

S ohledem na specifické podminky a charakter feSeného Uzemi byla v souladu s § 3 odst. 4
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, stanovena plocha s
jinym zplsobem vyuZiti, neZ je stanoveno v § 4 aZz 19 této vyhlasky.

Zménou & 2 Gzemniho planu Dobrd Voda u Ceskych Budé&ovic nedochdzi ke zméné ve
vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatreni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, a taktéz ve vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které lIze uplatnit predkupni pravo, a dale neni ani zménou vymezovana zadna takovato
stavba Ci opatfeni. Ztohoto ddvodu neni zpracovan vykres vefejné prospésnych staveb,
opatteni a asanaci.
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6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH

PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Zména & 2 Uzemniho planu Dobrd Voda u Ceskych Bud&jovic je zpracovan v souladu
s poZadavky zvlastnich pravnich predpisl a se stanovisky dotlenych organd, uplatnénych
k navrhu zmény. Navrh zmény ¢. 2 tzemniho planu Dobra Voda u Ceskych Budéjovic byl fadné
projednan ve smyslu §§ 50 az 53 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpis a §§ 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpisll. Stanoviska dotcenych organd, uplatnénych k navrhu zmény & 2
Uzemniho planu Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic jsou soucasti spisu, vaziciho se k pofizovani
predmétné zmény a vSechny jsou souhlasna.

Krajsky Ufad JihoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani,
stavebniho fadu a investic (OREG) — bez zasadnich pfipominek, pouze se poZaduje reakce
na vydani 5. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. V textu zmény C. 2 UP
Dobra Voda u C. Budéjovic je uvadéna 3. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje — pozadavek na opravu.

Vyporadani: pozadavek OREG je respektovan

Magistrat mésta C. Budé&jovice, odbor ochrany ZP, oddéleni vodniho hospodaistvi —
pozaduje respektovat zajmy chranéné pravnimi predpisy ve vodnim hospodarstvi. V nové
navrzenych plochach pro bydleni je mozna zastavba az po vybudovani verejné
infrastruktury. V individudlnich pripadech je do doby vybudovani kanalizace mozné resit
likvidaci splaskovych vod pouze nepropustnou jimkou na vyvazeni. Nesouhlasi se s likvidaci
splaskovych vod v domovnich Cdistirnach. Likvidace destovych vod bude feSena prevazné
zasakovanim, pfip. akumulovanim na jednotlivych pozemcich.

Vyporadani: DotCeny organ se v tomto pfipadé vyjadfuje k platnému uzemnimu planu
Dobra Voda u Ceskych Budéjovic a nikoliv zméné €. 2. Ze strany doteného organu doslo
k zdméné srovnavaciho textu s vyznacenim zmén, ke kterym v platném Uzemnim planu
dochazi, se zménou €. 2. Zména ¢. 2 koncepci odkanalizovani nebo zasobovani vodou
neméni a ani do ni nezasahuije.

Magistrat mésta C. Bud&jovice, odbor ochrany ZP, oddéleni ochrany pfirody a krajiny —
pozadavek na dopinéni registrovaného vyznamného krajinného prvku (VKP) a to dvou
vzrostlych dubll na poz. parc. ¢. 3643/2 v ul. Hornicka.

Vyporadani: pozadavek je v upraveném navrhu zmény respektovan, zapracovan do
koordinacniho vykresu, pravni stav (jednd se o limit vyuziti Gzemi). Navic predmétny
pozemek je mimo feSené Uzemi zmény.

Do nové vymezené plochy zelené krajinné (podminky wvyuZiti) se poZaduje doplnit
nepfipustnost oplocovani.

Vyporadani: Predmétem zmény dle zadani nebyly pozadavky na zmény vyuziti podminek
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Navic plochy zelené krajinné dle stavajiciho Gzemniho

planu oploceni neumoziuji. Pro zddraznéni tohoto omezeni je tato skuteCnost uvedena
v odlivodnéni nové vymezené plochy zelené krajinné.

Dale bude odstranén text uvedeny v Casti 8.1 — komplexni zd@vodnéni pfijatého feseni na
str. 25 v bodé ,zména vyuziti pozemkd 3635/2 a 3635/5": ,Tyto pozemky, resp. jejich
vyuZiti zelef krajinna bude slouZit i jako zazemi zastavitelné plochy BL.3".

Vyporadani: text byl z ndvrhu zmény vypustén.
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Do limitd nové rozsifené plochy pro bydleni individualni BI.3 pozadujeme doplnit kromé ,V
zastavitelné ploSe BI.3 Ize umistit max. 2 samostatné RD" také vétu: ,Jedna se o konecny
stav. zastavitelné plochy se v budoucnu nemohou rozSifovat severnim ani vychodnim
smérem".

Vyporadani: pozadavek na omezeni vystavby na dva rodinné domy nebyl dotcenym
organem v celém procesu porizeni nikdy uplatfiovan. Pozadavek na zakaz rozSifovani
zastavitelnych ploch v budoucnu je mimo kompetenci dot¢eného organu. O zméné vyuziti
Uzemi, resp. plosSném usporadani ploch rozhoduje vzdy zastupitelstvo obce a nikoliv doteny
organ. Dotceny organ k navrhu koncepce uplatiuje pouze stanovisko. Nebude-li dotceny
organ v budoucnu s rozsifovanim zastavitelné plochy souhlasit, mize v ramci zmény nebo
Uzemniho planu feSici takovéto rozSifeni uplatnit nesouhlasné stanovisko. Nicméné do
textu, resp. odvodnéni byl dopinén doporuceni projektanta z hlediska budouci koncepce na
nevhodnost rozsifovani zastavby na Ukor zelené krajinné.

- Magistrat mésta C. Bud&jovice, odbor ochrany ZP, odd. ochrany lesa — zpracovéni zmény
UP ve vztahu k ochrané pozemk( urcenych k plnéni funkce lesa (PUPFL), musi byt v
souladu se zakonem €. 289/1995 Sb., lesni zakon v platném znéni.

Nesouhlas s navrzenim obcanské vybavenosti (OV) na pozemku urceném k pInéni funkce
lese (PUPFL) na p. €. 3655/2 k.U. D. Voda u C. Bud&jovic v navrZeném rozsahu. Rozsah OV
musi odpovidat zavaznému stanovisku ¢.j. 00ZP/3952/2009/SI ze dne 22. 4. 2009, kdy byla
schvalena zmeéna vyuZiti Gzemi v rozsahu 6090 m2 z které jiz bylo rozhodnutim
¢.j.00ZP/7143/2012/Mr$ ze dne 30. 8. 2012 trvale odejmuto 4926 m2 _ proto rozsah OV
mdZe byt pouze 1164 m2 cozZ bylo projednano Krajskym feditelstvim les@ CR s.p.

Vyporadani: nejedna se o navrh obCanské vybavenosti, ale o stav. Predmétny zakres jiz
vychazi z plvodniho UP, nasledné byl prezentovan pfi projednavani zmény ¢. 2 UP podle §
52 stavebniho zakona a dale pfi fadném vefejném projednani podle § 52 stavebniho
zakona. V Zadném pfipadé se nejedna o novy navrh. Pfi jednani na OOZP magistratu mésta
C. Budéjovice dne 13. 3. 2017 bylo dohodnuto, Ze tento vyda k této lokalité nové
stanovisko.

Pozadavek na min. odstup 15 m od lesa pro objekty individudiniho bydleni na pozemcich
parc. ¢. 3635/2 a 3635/5, k.. D. Voda u C. Budéjovic. Ostatni objekty (drobné stavby)
mohou byt za oplocenim, které musi byt min. 7 m od lesa, tak, aby byl zabezpecen prijezd
lesnické a hasic¢ské techniky.

Souhlas s navrzenym OV (sport a rekreace) na pozemku parc. & 3631 v k.U. D. Voda u C.
Budéjovic za predpokladu, Ze nové stavby budou umist'ovany min. 12 m od lesa.

Vyporadani: Platny Uzemni plan Dobrd Voda u Ceskych Bud&jovic stanovuje pro plochy
bydleni individualni a pro plochy obcanského vybaveni — sport a rekreace minimalni
vzdalenosti od hranice lesa 25 m. Vyjimku odstupu staveb od okraje lesa mlze udélit
dotceny organ statni spravy lestl. Zména tuto vzdalenost neméni. Stanovisko dotceného
organu tedy odpovida Uzemnimu planu, protoZe v jednotlivych pfipadech je pfipusténa
vyjimka odstupu staveb.

7 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Ze zadani zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic vyplynuli nasledujici
pozadavky, které zména, jak je uvedeno niZe, respektuje.

Uprava vyrokové textové &asti spocivajici ve Bylo splnéno, v plochach nezastavéného
vyloueni  moznost  umisténi  zamérl Uzemi bylo doplnéno vylouceni zamér{
napliujicich atributy nadmistniho vyznamu v nadmistniho vyznamu.
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nezastavéném Uzemi.

Doplnit  chybéjici propojeni LBK/LBC na
nékolika mistech — viz. akual. UAP

Bylo provéfeno a dospéno k zavéru, ze
vymezeni USES v platném dzemnim planu
Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic je spravné.
Jednd se o chybny poZadavek v UAP ORP
Ceské Budéjovice.

Uprava vyrokové ¢asti UP ve vztahu k ZUR.

Uzemni plan Dobry Voda u Ceskych
Budéjovic, ve znéni aktualizace ¢. 1, byl
provéfen sohledem na jeho soulad se
Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje, v platném znéni. Po provéfeni bylo
dospéno k zavéru, ze Uzemni plan je
v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci a bylo doplnéno pouze
vylouceni zamér nadmistniho vyznamu
VvV nezastavéném Gzemi.

Aktualizace zastavéného Uzemi obce

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano. Jeho
aktualizaci doSlo k vypusténi nebo redukci
nékterych zastavénych ploch a k Gpravé
roz€lenéni mistnich komunikaci a verejnych
prostranstvi.

Doplnéni dopravniho fedeni pro areél ZS ve
vztahu k dostavbé novych pavilond

Zménou doslo k Upravé rozsahu stavajici
mistni komunikace dle projektu predmétného
dopravniho feSeni pro areal ZS.

Prefazeni plochy BI.9 z Uzemni rezervy do
navrhovych ploch.

Plocha BI.9 byla zménéna z Uzemni rezervy
do navrhovych ploch.

Zménit funkéni vyuziti pozemkl parc. C.
3635/2 (Cast) a parc. ¢. 3635/5 oba k.U.
Dobra Voda u C. Budéjovic z PUPFL na zelen
soukromou.

Oba pozemky, resp. jejich dCasti, byly
vymezeny jako zelen krajinnd. V navrhu
zmény pro spole¢nd jednani byla sice
plvodné navrzena zelefn soukroma, nicméné
z d@vodu nesouhlasného stanoviska byla tato
zelen zménéna na zelen krajinou.

Ve vyrokové &asti UP Dobrd Voda u C.
Budéjovic  vyloucit ~moznost  vystavby
fadovych RD.

Zména v plochach bydleni individudini
v hlavnim vyuziti vypustila moznost vystavby
fadovych rodinnych domd a ponechala pouze
moznost vystavby individualnich rodinnych
dom{ a dvojdom.

V kapitole 1.f.16. stdv. UP vypustit v
podminecné pripustném vyuZiti pozemkd
urCenych k plnéni funkce lesa moznost
zmény kultury.

Zména vyloucila mozZnost zmény kultury
v plochach lesnich v podminecné pfipustném
vyuziti.

V navrhu zmény ¢ 2 UP Dobrd Voda u
Ceskych Bud&jovic bude doplnén vyznamny
krajinny prvek ID 47, soliterni exemplaf dubu
letniho na pozemku par. ¢. 3223/2 k.U. Dobra
Voda u Ceskych Budé&jovic.

Dotceny organ, jehoz pozadavek na doplnéni
vyznamného krajinného prvku ID 47 byl
v zadani respektovan, béhem  procesu
pofizovani zmény uplatnil stanovisko, ve
kterém pozadal o vypusténi tohoto
vyznamného krajinného prvku. Z tohoto
dlvodu ve zméné neni vyznamny krajinny
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prvek ID 47, soliterni exemplaf dubu letniho
na pozemku par. €. 3223/2 k.0. Dobra Voda
u Ceskych Budéjovic vymezen.

Provéfit v ndvrhu zmény & 2 UP zruseni pesi
trasy zakreslené ve stavajicim UP pres
pozemek parc. ¢. 2824/18, k.U. Dobra Voda u
Ceskych Budéjovic.

Zmeéna z ddvodu nerealizovatelnsoti
navrhovaného pésiho propojeni jeho navrh
vypustila.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatfeni a asanaci bude
dopinéno o novou VPS - piijezdova
komunikace a parkovisté pro ZS.

Z ddvodu neaktualnosti tohoto poZzadavku
v dobé zpracovani zmény (potrebné pozemky
pro realizaci zdméru jsou jiz ve vlastnictvi
obce) bylo od tohoto poZadavku upusténo.

Bude zvazen pozadavek obce na pofrizeni
Uzemni studie pro lokalitu BI.9.

S ohledem na velikost zastavitelné plochy
BI.9. a zddvodu jejiho  vymezeni
v navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu  nebyla pro tuto plochu
stanovena podminka zpracovani Uzemni
studie.

Graficka a textova ¢ast zména ¢. 2 UP Dobra
Voda bude zpracovana v souladu s pfilohou
¢. 7 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb. v platném
znéni.

Zména v pripadé jejiho usporadani textové a
grafické Casti respektuje stavebni zakon a
jeho provadéci vyhlasky.

Méfitko grafické &asti zmény & 2 UP Dobra
Voda bude odpovidat méfitku grafické Casti
platného UP Dobra Voda.

Zména je zpracovana v méfitku 1:5000, tedy
v mefitku Gzemniho planu Dobra Voda u
Ceskych Budéjovic.

8 KOMPLEXNi ZDUVODNEN{ PRIJATEHO RESENI

8.1  ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

V podkapitole I.a.1. Vymezeni zastavéného Uzemi, se posledni véta rusi a vklada
se véta nova, kterd zni: , Zastavéné uzemi bylo aktualizovano k datu 14. 3. 2016."

Zménou ¢. 2 Gzemniho plénu Dobrd Voda u Ceskych Budé&jovic dochédzi k
aktualizaci hranice zastavéného Uzemi, a to z ddvodu respektovani skute¢ného
stavu Uzemi. Z tohoto ddvodu byla doplnéna véta odkazujici na datum, ke kterému

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Prehled vybranych
ploch zastavitelného Uzemi, se text ,BI.9/UR" nahrazuje textem, ktery zni ,BI.9".

Plocha Uzemni rezervy byla provéfena a bylo konstatovano, Ze s ohledem na
vyuziti/naplnéni jiz vymezenych zastavitelnych ploch je potfebné vymezit nové
zastavitelné plochy. Logicky je k tomuto vyuZita jiz vymezena Uzemni rezerva,
kterd byla vymezena pravé zddlvodu umoznéni nové vystavby v pripadé

Bod [1]

byla tato aktualizace provedena.
Bod [2]

vyuziti/naplnéni zastavitelnych ploch.
Bod [3]

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Prehled vybranych
ploch zastavitelného Gzemi, se u plochy BI.3. Cislo vyméry ,,0, 10" nahrazuje cislem



Bod [4]

Bod [5]

Bod [6]

Bod [7]

Bod [8]

Bod [9]
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~0,28".

Zastavitelnd plocha BI.3 je platnym Uzemnim planem Dobrd Voda u Ceskych
Budé&jovic vymezena na pozemcich dvou rozdilnych vlastnikd. Pro plochy bydleni
individuaIni plati podminka prostorového usporadani, ze , Stavebni pozemky pro
individuaini RD budou o rozloze min. 550 m2." Paradoxné tak dochazi k situace,
kdy s ohledem na velikost zastavitelné plochy BI.3 Ize realizovat pouze vystavbu
jednoho rodinného domu. S ohledem na vlastnické vztahy v Gzemi zména C. 2
Uzemniho planu Dobra Voda u Ceskych Budéjovic zastavitelnou plochu rozsifuje,
aby byla umoZnéna realizace dvou rodinnych dom@. Tzn., aby kazdy z majiteld
pozemk( zafazenych do zastavitelné plochy BI.3 mohl realizovat stavbu rodinného
domu.

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Pfehled vybranych
ploch zastavitelného Uzemi, se u plochy BI.4. Cislo vyméry ,,0,55" nahrazuje cislem
042"

Zastavitelna plocha BI.4. byla jiz CasteCné zastavéna. Z tohoto ddvodu doslo
k jejimu zmenseni, zastavéna Cast byla zafazena do zastavéného Uzemi.

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Prehled vybranych
ploch zastavitelného Uzemi, se u plochy BI.8. Cislo vyméry ,,0,28" nahrazuje cislem
,0,18"

Zastavitelna plocha BI.8. byla jiz CasteCné zastavéna. Z tohoto dévodu doslo
k jejimu zmenseni, zastavéna Cast byla zafazena do zastavéného Gzemi.

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Prehled vybranych
ploch zastavitelného Gzemi, se plocha BI.11 vypousti.

Zastavitelna plocha BI.11. byla jiz z vétsi ¢aste¢né zastavéna a tyto zastavéna Cast
byla zafazeny do zastavéného Uzemi. Jeji nezastavéné Casti vytvorily stavebni
proluky, které v souladu s § 58 odst. 2 stavebniho zakona byly zahrnuty taktéz do
zastavéného Uzemi

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Pfehled vybranych
ploch zastavitelného Uzemi, se u plochy BI.12. Cislo vymeéry ,0,93" nahrazuje
Cislem ,1,66".

Zastavitelna plocha BI.12. byla jiz Castecné zastavéna. Z tohoto dlivodu doslo
k jejimu zmensSeni, zastavéna Cast byla zafazena do zastavéného Uzemi. To, ze
nahrazované Cislo je mensi, neZ Cislo nové, je zplisobeno chybou platného
Uzemniho planu Dobra Voda u Ceskych Bud€jovic.

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Pfehled vybranych
ploch zastavitelného Uzemi, se plocha BI.13 vypousti.

Zastavitelna plocha BI.13. byla jiz zastavéna a byla proto zafazena do zastavéného
Uzemi.

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Pfehled vybranych
ploch zastavitelného Uzemi, se u plochy BI.14. Cislo vyméry ,0,05" nahrazuje
cislem ,,0,54",

Zastavitelna plocha BI.14. byla jiz ¢asteCné zastavéna a taktéz Castecné rozsitena
severnim smérem, a to az knavrzené ploSe verejného prostranstvi VP.1.
K rozsiteni dochazi z dlivodu umoznéni dalsi vystavby v této Casti Dobré Vody u
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Bod [10]

Bod [11]

Bod [12]

Bod [13]

Bod [14]

Bod [15]

Bod [16]

Bod [17]

vyrokova Cast

Ceskych Budé&jovic.

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Prehled vybranych
ploch zastavitelného GUzemi, se u plochy BI.15. Cislo vyméry ,0,29" nahrazuje
cisltem ,,0,16",

Zastavitelna plocha BI.15. byla jiz CasteCné zastavéna. Z tohoto dlivodu doslo
k jejimu zmenseni, zastavéna ¢ast byla zarazena do zastavéného Uzemi.

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Piehled vybranych
ploch zastavitelného Gzemi, se plocha OV.1. vypousti.

Zastavitelna plocha OV.1. byla jiz zastavéna. Z tohoto ddvodu se tento zamér
vypousti a plocha se zarazuje jako stavajici obcanské vybaveni do zastavéného
Uzemi.

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Prehled vybranych
ploch zastavitelného Uzemi, se plocha OV.2/P vypousti.

Zamér prestavby v plose OV.2/P byl jiz realizovan, z tohoto ddvodu se tento zamér
vypousti a plocha se zarazuje jako obc¢anské vybaveni do zastavéného Uzemi.

V kapitole I.c.3 Vymezeni ploch prestavby, se prvni odstavec nahrazuje textem,
ktery zni: ,Je navrZena plocha prestavby — rozsiteni obratisté MHD jako soucast
prestavby verejného prostranstvi,"

Z ddvodu jiz realizovaného zaméru prestavby OV.2/P bylo nutné vypustiti text
popisuijici tento zamér. V kapitole I.c.3 Vymezeni ploch prestavby tak byl ponechan
pouze text popisujici dosud nerealizovany zamér prestavby VP.2/P.

V podkapitole I.f.1. Plochy bydleni individualni, se text v ¢asti Hlavni vyuziti rusi a
vklada se novy, ktery zni: ,Bydleni v individudinich rodinnych domech, pfipadné
dvojdomcich."

Uprava podminek hlavniho vyuziti ploch pro bydleni individuéini se d&je z d@vodu
vylouceni moznosti realizaci nevhodnych forem zastavby, dochazi k vytvareni
podminek pro zachovani stavajiciho vyrazu a charakteru sidla.

V podkapitole I.f.1. Plochy bydleni individualni, se v ¢asti Podminky prostorového
usporadani text ,u radovych domd maximainé 75%" nahrazuje textem ,u
avojdomkid maximainé 45%:".

Tato Uprava se dé&je z dlvodu vylouceni moznosti vystavby fadovych domil a
z d@vodu potifeby omezeni zastavénosti pozemku u staveb dvojdomkd tak, aby
odpovidala charakteru Gzemi a okolni struktufe zastavby.

V podkapitole 1.f.17. Plochy zemédelské (ZPF), se v Casti Pfipustné vyuZiti za slova
,a zasobovani’ prilehlého Uzemi™ vklada Carka a slova, kterd zni: ,vyjma zameérd
naplriujici atributy nadmistniho vyznamu stanovené v Zasaddch uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, v platném zneni."

Toto omezeni se do textu vklada z déivodu zamezeni realizace staveb nadmistniho
vyznamu, které jsou pfislusné vymezovat pouze zasady Uzemniho rozvoje,
pfipadné Gzemni plan, pokud to krajsky Urad ve svém stanovisku nevyloudi.

V podkapitole I.f.16. Plochy lesni — pozemky uréené k pinéni funkci lesa (PUPFL),
se v Casti Pripustné vyuziti za slova ,a obsluhu prilehiého uzemi™ vklada Carka a
slova, kterd zni: ,vyima zémérd naplriujici atributy nadmistniho vyznamu



Bod [18]

Bod [19]

Bod [20]

Bod [21]

Bod [22]

Bod [23]

Bod [24]
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stanovené v Zasaddch uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni,"

Toto omezeni se do textu vklada z dlivodu zamezeni realizace staveb nadmistniho
vyznamu, které jsou pfisluSné vymezovat pouze zasady Uzemniho rozvoje,
pripadné Uzemni plan, pokud to krajsky Urad ve svém stanovisku nevyloudi.

V podkapitole I.f.16. Plochy lesni — pozemky urcené k pinéni funkci lesa (PUPFL),
se v Casti Pripustné vyufziti véta ,Podminené pripustné je také ménit kulturu téchto
pozemkd na jiné kultury za predpokladu souhlasu vsech prislusnych dotéenych
organd spravy lesa." rusi.

Toto ustanoveni se vyluCuje z dlivodu jeho nepfislusnosti iUzemnim planfim, resp.
Uzemnim plan se v ramci podminek vyuZziti ploch s rozdilnym vyuZitim nemdze
odkazovat na souhlasné ¢ nesouhlasné stanovisko dotceného organu
v nasleduijicich Fizenich.

Kapitola I.i. Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni se rusi.

Tato kapitola se vypousti z dlvodu prevedeni Uzemni rezervy do navrhu, resp. po
tomto prevedeni Uzemni plan Dobra Voda u Ceskych Budg&jovic jiz nevymezuje
Zadnou Uzemni rezervu.

V podkapitole I.e.2 Navrh mistniho systému ekologické stability (USES) se za prvni
vetu vklada véta nova, ktera zni , Ve spravnim dzemi obce Dobrd Voda u Ceskych
Budeéjovic je tvoren pouze prvky lokainiho USES, konkrétné jednim mistnim
biokoridorem. "

Tento text byl doplnén pouze z dlivodu do upfesnéni, Ze v feSeném se nachazi
pouze lokalni USES a zadné prvky regionalniho ¢i nadregionalniho USES.

V podkapitole I.e.2 Navrh mistniho systému ekologické stability (USES) se text v
nadpisu ,,LBCK" nahrazuje textem ,LBK".

Jedna se pouze o opravu preklepu, chybné je zde pouzita zkratka, jejiz spravné
znéni je LBK a nikoliv LBCK.

V podkapitole I.c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce Pfehled vybranych
ploch zastavitelného tzemi, se plocha BI.7. vypousti.

Zastavitelna plocha BI.7. byla jiz zastavéna a byla proto zafazena do zastavéného
Uzemi.

V podkapitole I.g.1. Vymezeni vefejné prospésSnych staveb se verejné prospésné
stavby oznacené jako K 1, K2,V 1, E 1 a P 1 vypousti.

Tyto vefejné prospésné stavby byly vypustény z dlvodu jejich realizace.

V podkapitole I.f.1. Plochy bydleni individudini, se v podminkach prostorového
usporadani za slova ,Stavebni pozemky pro individualni RD" vkladaiji slova, ktera
zni: ,nebo dvojdomkd" a dale se na konci véty ,Pii déleni stavajicich stavebnich
parcel bude min. plocha parcely 550 m2 limitujici i pro stavajici RD." vypousti
Carka a doplnuji se slova, ktera zni: ,a dvojdomky."

S ohledem na doplnéni moznosti vystavby dvojdomkd, byl dopinén poZadavek na
minimalni velikost stavebni parcely. Ta je stanovena sohledem na stavajici
koncepci Uzemniho planu Dobrd Voda u Ceskych Budé&jovic, kterd tuto velikost
stanovuje na 550 m?.
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min. 550 m2 min. 550 m2 min. 550 m2 min. 550 m2

77_

individudlni rodinné domy ~ _ _ dvojdomky

Bod [25] V podkapitole Lf.1. Plochy bydleni individualni, se v podminkach prostorového

usporadani na konci odstavce vklada véta nova, ktera zni ,V zastaviteiné plose
BL. 3 Ize umistit maximainé 2 samostatné rodinné domy."

Tato podminka byla do textové ¢asti doplnéna z ddvodu, kdy rozsiteni zastavitelné
plochy BI.3 se déje z dlivodu umoznéni vystavby pravé dvou rodinnych domd pfi
spinéni  minimalnich parametr(l velikosti stavebnich pozemk{ stanovenych
v Uzemnim planu Dobrd Voda u Ceskych Budé&jovic. Snahou zmény Gzemniho
planu, resp. rozsifeni zastavitelné plochy BI.3 neni umoznéni celkového zastavéni
této plochy, ale umoznit vystavbu pouze dvou samostatnych rodinnych domd
véetné umoznéni realizace jejich zazemi (zahrad a soukromé zelené). Dalsi
oddvodnéni viz. Odlvodnéni bodu [3].

7 v

V grafické cCasti doslo dale k nize uvedenym zménam:

mistni a acelové  Nékteré mistni a icelové komunikace byly prevedeny do ploch verejnych
komunikace prostranstvi. Koncepce dopravniho fesSeni v izemnim planu Dobra Voda

pé

u Ceskych Budé&jovic je nastavena tak, Ze v zastavéném Uzemi jsou
vSechny komunikace, vyjma silnice III. tfidy, vymezeny jako verejné
prostranstvi. Z tohoto dlivody, kdy aktualizaci zastavéného Uzemi doslo
k zahrnuti silnic mistnich a Ucelovych do zastavéného Uzemi, bylo nutné
tyto silnice vymezit v souladu s koncepci dopravniho feseni jako plochy
verejného prostranstvi.

propojeni Uzemni plan Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic vymezil nékolik stavajicich

pésich propojeni. Nicméné pési propojeni vymezené jizné od zakladni
Skoly bylo vymezeno bez ohledu na skutecny stav Uzemi a je mozno ho
oznaCit za nefunkéni. Z tohoto dlvodu zména toto pési propojeni
vypousti.

pozemky 2832/9 Pozemek parc. ¢. 2832/6 v k. 0. Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic nebyl

a 2832/6

feSen vibec, resp. nebyl zahrnut do zadné plochy s rozdilnym zpCsobem
vyuZiti. Tento pozemek je v souCasné dobé vyuZit pro bydleni. Z téchto
dlvodl zména €. 2 Gzemniho planu Dobrad Voda u Ceskych Budé&jovic
zahrnuje tento pozemek do ploch bydleni individualni.

Pozemek parc. ¢ 2832/9 v k. U. Dobrd Voda u Ceskych Budé&jovic byl
vymezen jako mistni a UCelovd komunikace. Nicméné jeho vyuziti dle
realného stavu je vsak zahrada, zazemi k navazujicimu bydleni. Z tohoto
dlvodu zména ¢. 2 Uzemniho planu Dobra Voda u Ceskych Budéjovic
zahrnuje tento pozemek do ploch bydleni individualni.



pozemek 3697

zména vyuziti
pozemkd
3635/2 a 3635/5

zména vyuziti
pozemku
3019/20

zména vyuziti
pozemku 3533/6

Rozsifeni plochy
OVSR v Hornické
ulici (u hibitova)
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Pozemek parc. ¢ 3697 v k. U. Dobrd Voda u Ceskych Budé&jovic nebyl
feSen vibec, resp. nebyl zahrnut do zadné plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Tento pozemek je v souCasné dobé vyuzit jako zahrada, zazemi
k navazujicimu bydleni. Z tohoto dlivodu zména ¢. 2 Uzemniho planu
Dobrad Voda u Ceskych Budé&jovic zahrnuje tento pozemek do ploch
bydleni individualni.

Zména &. 2 Gzemniho planu Dobra Voda u Ceskych Budéjovic definuje
nové vyuZziti na pozemcich parc. ¢. 3635/2 a 3635/5 oboje v k. U. Dobra
Voda u Ceskych Budé&jovic. Timto vyuZitim je zelef krajinna. U pozemku
parc. ¢. 3635/5 byl na katastru nemovitosti jiz druh pozemku zméné
z lesniho pozemku na zahradu. U pozemku parc. ¢. 3635/2 byl o tuto
zménu zazadano. Po realizaci téchto zmén neni do budoucna vhodné
rozSifovat vystavbu na Ukor stavajici zelené krajinné a stejné tak neni
mozné plochy zelené krajinné oplocovat.

Zména &. 2 Gzemniho planu Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic definuje
nové vyuziti na pozemku parc. ¢. 3019/20 v k. U. Dobra Voda u Ceskych
Budéjovic na obcanské vybaveni sportovné rekreaCni. Zména byla
provedena z dlivodu faktického vyuziti pozemku, které v soucasné dobé
odpovida sportovnimu vyuziti.

Zména &. 2 Gzemniho planu Dobra Voda u Ceskych Budéjovic definuje
nové vyuziti na pozemku parc. ¢. 3533/6 v k. U. Dobra Voda u Ceskych
Budé&jovic na plochu verejného prostranstvi. Zména byla provedena
z dlvodu faktického vyuziti pozemku, které v soucasné dobé odpovida
mistni komunikaci, resp. vefejnému prostranstvi. Zvolené vyuziti
pozemku odpovida koncepci vefejné infrastruktury uzemniho planu
Dobra Voda u Ceskych Budéjovic, kdy mistni komunikace v zastavéném
Uzemi jsou definovany jako plochy vefejnych prostranstvi. Mistni
komunikace mimo zastavéné Uzemi jsou definovany jako plochy dopravni
infrastruktury — mistni komunikace.

S ohledem na moZnost komplexniho a zejména koncepcniho feSeni
celého Uzemi mezi hibitovem a zastavbou rodinnych domé byla stavajici
plocha obcanského vybaveni pro sport a rekreaci (OVSR) rozsitena az ke
stavajici komunikaci. Timto rozSifenim je dana do budoucna moZnost
resit celé toto Uzemi jako zdzemi s vyuzitim pro sport a rekreaci bez
nutnosti omezeni na dfive navrzenou nekoncepcni hranici plochy OVSR.
Prodlouzenim plochy OVSR dojde i k pfimému navazani na stavajici
komunikaci a do budoucna tak bude snazsi feSit i napojeni této
sportovné rekreacni plochy na dopravni skelet obce Dobra Voda u
Ceskych Budé&jovic.

8.2 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO

ROZVOJE

VYHODNOCENi PROBLEMU A STRETU V UZEMi NAVRZENYCH K RESENi V UZEMNiM PLANU

identifikovany problém Feseni ve zméné uzemniho planu
stret koridoru dalnice D1/6 se Ve vymezené ploe urCené pro realizaci dalnice D3
zastavitelnou plochou pro bydleni neni ve spravnim Uzemi obce Dobra Voda u Ceskych

Budéjovic vymezena zadna zastavitelna plocha, a to

zména &. 2 UP Dobra Voda u Ceskych Budgjovic | 2017
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stret koridoru délnice D1/6 ze ZUR se
zastavénym Uzemim

zastavitelné plochy zasahuiji do lesa

navrh zastavitelného Uzemi zasahuje
do poddolovaného uzemi

chybéjici propojeni LBK/LBC (na
nékolika mistech)

ani pro bydleni.

Koridor urCeny pro dalnici D3 byl jiz zpfesnén
v platném Uzemnim planu Dobrad Voda u Ceskych
Budéjovic, ktery je Ucinny od 6. 2. 2012.

Zastavitelné plochy vymezené v uzemnim planu
Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic nebo v jeho
zménach byly Fadné projednany a dohodnuty
s dotCenymi organy. Zasah zastavitelnych ploch do
pozemkl urCenych kplnéni funkci lesa tedy
nepredstavuje problém k feSeni v zemnim planu.

Zastavitelné plochy vymezené v Gzemnim planu
Dobrd Voda u Ceskych Budéjovic nebo v jeho
zménach byly fadné projednany a dohodnuty
s dotcenymi organy. Poddolované Uzemi predstavuje
do jisté miry omezeni nebo limit, nicméné samo o
sobé jesté nevylucuje moznost vystavby.

Vymezeni propojeni LBK/LBC bylo proveéfeno se
zavérem, ze k zadnému pochybeni ve vymezeni USES
ve spravnim Uzemi obce Dobrd Voda u Ceskych
Bud€jovic nedochazi. Tento zaver byl potvrzen i
potizovatelem UAP.

9 \[YHODNOCENi UCELNEHO’ VYUZI'VI'I' ZASTAVENEHQ
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

9.1 PROKAZANi NEMOZNOSTI VYUZIT JIZ VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY

Podle § 55 odst. 4 zadkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), lze dalsi zastavitelné plochy zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé
prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Zména €. 2 Uzemniho planu Dobrd Voda u Ceskych Budéjovic pouze
rozSifuje zastavitelnou plochu BI.3. a BI.14 jiz vymezené v izemnim planu Dobra Voda u
Ceskych Budéjovic a dale prevadi z Uzemni rezervy plochu BI.9. na zastavitelnou plochu.

NiZe je uveden prehled vyufziti zastavitelnych ploch vymezenych v Gzemnim planu Dobra Voda u

Ceskych Budé&jovic, ve znéni zmény &. 1.

BI.1. zatim nevyuZita

BI.2. zatim nevyuzita

BI.3. rozsifena z 0,10 ha na 0,14 ha z d@vodu umoZnéni realizace zastavby
BI.4. CasteCné vyuzita — z 0,55 ha zmensena na 0,42 ha

BI.6. zatim nevyuzita

BI.7. zastavéna, prevedena do zastavéného Gzemi

BI.S. CasteCné vyuzita — z 0,28 ha zmensena na 0,18 ha



BI.9.
BI.10

BI.11.
BI.12.
BI.13.

BI.14

BI.15.

BI.16
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prevedena z Uzemni rezervy na zastavitelnou plochu
probiha vystavba

zastavéna, prevedena do zastavéného Uzemi
Castecné vyuzita — z 1,82 ha zmensena na 1,66 ha
zastavéna, prevedena do zastavéného Uzemi
CasteCné vyuZita — z 0,46 ha rozsitena na 0,54 ha
CasteCné vyuZita — z 0,29 ha zmensena na 0,16 ha

probiha vystavba

Na zakladé vySe uvedeného Ize zkonstatovat, Ze z plvodniho rozsahu vymezena vyse
uvedenych ploch, tj. z 10,66 ha, bylo vyuzito jiz 4,98 ha. Vyuzito bylo tedy 47%. Plochy do
BI.10. a BI.16. do tohoto prehledu byly zahrnuty jako vyuzité, nebot’ zde probiha vystavba nebo
je tésné pred dokoncenim.

9.2

BI.3

BI.9

BI.14

PROKAZANI POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelnd plocha BIL.3 je platnym Gzemnim planem Dobrd Voda u Ceskych
Budé&jovic vymezena na pozemcich dvou rozdilnych viastnikd. Pro plochy bydleni
individuaini plati podminka prostorového usporadani, ze ,Stavebn/ pozemky pro
individuéini RD budou o rozloze min. 550 n7." Paradoxné tak dochdzi k situace, kdy
s ohledem na velikost zastavitelné plochy BI.3 Ize realizovat pouze vystavbu jednoho
rodinného domu. S ohledem na viastnické vztahy v Gzemi zména . 2 izemniho planu
Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic zastavitelnou plochu rozsifuje, aby byla umoznéna
realizace dvou rodinnych domd. Tzn., aby kazdy z majiteld pozemk( zarazenych do
zastavitelné plochy BI.3 mohl realizovat stavbu rodinného domu. Toto rozsireni je
pouze minimalni, a to z 0,10 ha na 0,28 ha.

Zastavitelnd plocha BL9 je platnym Uzemnim pldnem Dobra Voda u Ceskych
Budéjovic vymezena jako Uzemni rezerva. Nejedna se tedy v pravém slova smyslu o
novou zastavitelnou plochu, ale pouze prevedeni jiz vymezené plochy z rezervy do
navrhu. Dlvodem této zmény je zejména pokralujici trend vystavby v obci Dobrd
Voda u Ceskych Budgjovic, kdy fada ploch jiz byla vyCerpana zcela nebo Castecné a je
tedy potfeba definovat nové plochy urené pro vystavbu. V souladu s ochranou
zemé&delské plidy jsou pro tuto dalsi vystavbu vyuZivany plochy jiz v uzemnim planu
Dobra Voda u Ceskych Budéjovic vymezené, a to Uzemni rezervy. Zménou Uzemniho
planu tak nedochazi k vymezovani zcela novych ploch.

Zastavitelnd plocha BL.14 je platnym Gzemnim pldnem Dobrd Voda u Ceskych
Budé&jovic vymezena jako zastavitelna plocha pro bydleni individualni. Z dévodu, kdy
jiz v soucasné dobé doslo k jejimu Castecnému zastavéni, zména ¢. 2 vymezuje jeji
rozSifeni, aby doSlo k zajisténi nabidky ploch pro bydleni v této Casti obce Dobra Voda
u Ceskych Budéjovic.
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10 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO ~ VYHODNOCENI  VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47
odst. 3 stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu . 2 uzemniho planu Dobra Voda u
Ceskych Budéjovic z hlediska vlivd na zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného
paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo
provedeno vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym uradem v uplatnéném stanovisku podle § 47
odst. 3 stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu C. 2 uzemniho planu Dobra Voda u
Ceskych Budéjovic z hlediska vlivll na Zivotni prostredi a stejné tak byl podle vySe uvedeného
paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo
provedeno vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Gzemi. Stanovisko krajského Uradu podle § 50
odst. 5 stavebniho zdkona tak nemohlo byt uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47
odst. 3 stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu C. 2 uzemniho planu Dobra Voda u
Ceskych Budé&jovic z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného
paragrafu vylouen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo
provedeno vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Uradu podle § 50
odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné ¢ 2 Uzemniho planu Dobré Voda u Ceskych Budéjovic nejsou navrhovany zadné
zaméry, které by mohly byt identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.
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14 VYHODNOCENi ~ PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

141 VYHODNOCENI ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

w zabor ZPF podle jednotlivych zabor ZPF podle t¥id
o kultur (ha) ochrany (ha) =
- N oz
] = o
> T3 R > B S
< ® N -
8 3a 'z 3 8 @ g 1 m o om v v 9
L) o = = . . . .S
s £9F 3 2 E , 2 e == 7
3 zs8 & ¢ E £ : 8 st e &
= c £
~ CNQ s 5 < S g 3 E S =
Br3. den gy - - . o008 - - - 013 - - - 000
individualni
pro. vden 439 929 - . - . 010 - - 039 - - 0,00
individualni
ZABORZPFCELKEM 060 029 - - 008 - 010 - 0,13 039 - - 0,00

14.2 ZDUVODNENI ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Zastavitelna plocha BI.3 je platnym Uzemnim planem Dobra Voda u Ceskych Bud&jovic
vymezena na pozemcich dvou rozdilnych vlastnikd. Pro plochy bydleni individudlni plati
podminka prostorového usporadani, Ze ,Stavebni pozemky pro individudlni RD budou o rozloze
min. 550 m2." Paradoxné tak dochazi k situace, kdy s ohledem na velikost zastavitelné plochy
BI.3 Ize realizovat pouze vystavbu jednoho rodinného domu. S ohledem na vlastnické vztahy v
Uzemi zména €. 2 Uzemniho planu Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic zastavitelnou plochu
rozsifuje, aby byla umoZnéna realizace dvou rodinnych domd. Tzn., aby kazdy z majiteld
pozemk{ zarazenych do zastavitelné plochy BI.3 mohl realizovat stavbu rodinného domu. Toto
rozsifeni je pouze minimalni, a to z 0,10 ha na 0,28 ha. Jedna se o rozsiteni o 1800m? z toho
100 m? pfipadd na novy zabor pldy II. tfidy ochrany, 700 m? pfipadd na zabor pozemkd
urcenych k pInéni funkce lesa, zbyvajici ¢ast je v katastru nemovitosti evidovana jako ostatni
plocha nebo zahrada (bez tfidy ochrany). Novy zabor se tyka lesa, ktery je zafazen v kategorii
lest hospodafskych.

Vlivem rozsifeni zastavitelné plochy nedojde k naruseni organizace zemédélského pldniho
fondu ani k naruseni pristupovych cest na okolni zemédélské pozemky. Zdstane zachovano
soucasné obhospodarovani zemédélské pldy v feSeném Uzemi.

Rozsifenim zastavitelné plochy BI.3. nedochazi k vymezovani ploch ve volné obhospodarované
krajiné, ale v Uzemi, které je jiz dotéené Cinnosti Clovéka.

Zastavitelna plocha BI.9 je platnym Uzemnim planem Dobra Voda u Ceskych Bud&jovic
vymezena jako Uzemni rezerva. Nejednd se tedy v pravém slova smyslu o novou zastavitelnou
plochu, ale pouze pfevedeni jiz vymezené plochy z rezervy do navrhu. Dlvodem této zmény byl
zejména pokracujici trend vystavby v obci Dobra Voda u Ceskych Budéjovic, kdy fada ploch jiz
byla vyCerpana zcela nebo Castetné a je tedy potfeba definovat nové plochy urcené pro
vystavbu. V souladu s ochranou zemédélské pldy jsou pro tuto dalsi vystavbu vyuzivany plochy
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jiz v tzemnim planu Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic vymezené, a to Uzemni rezervy. Zménou
Uzemniho planu tak nedochazi k vymezovani zcela novych ploch.

Vlivem zmény plochy z Uzemni rezervy do zastavitelné plochy nedojde k naruseni organizace
zemédélského pldniho fondu ani k naruseni pfistupovych cest na okolni zemédélské pozemky.
Zlstane zachovano soucasné obhospodarovani zemédélské pldy v FeSeném UGzemi. Stejné tak
nedochazi k vymezovani novych ploch ve volné obhospodarované krajing, ale v Uzemi, které je
jiz dotcené Cinnosti Clovéka.

V pfipadé rozsifeni zastavitelné plochy BI.14 nedochazi k novym zaborlim zemédglského
pldniho fondu nebot’ v ploSe rozsiteni byla pdvodnim Gzemnim planem Dobra Voda u Ceskych
Budé&jovic navrhovana plocha zelené verejné, ktera byla vyhodnocena z hlediska zaborl pldniho
fondu. Fakticky tak dochazi pouze ke zméné navrzeného funkéniho vyuziti ze zelené verejné na
bydleni individualni.

14.3 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNEN FUNKCI LESA (PUPFL)

kod plochy navrhovany zplisob vyuziti plochy celkovy zabor PUPFL (ha)
BI.3. bydleni individualni 0,07
ZABOR ZPF CELKEM 0,07

14.4 ZDUVODNENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI LESA

Zastavitelnd plocha BI.3 je platnym Uzemnim pldnem Dobra Voda u Ceskych Bud&jovic
vymezena na pozemcich dvou rozdilnych vlastnikl. Pro plochy bydleni individualni plati
podminka prostorového usporadani, ze ,Stavebni pozemky pro individualni RD budou o rozloze
min. 550 m2." Paradoxné tak dochazi k situace, kdy s ohledem na velikost zastavitelné plochy
BI.3 Ize realizovat pouze vystavbu jednoho rodinného domu. S ohledem na vlastnické vztahy v
GUzemi zména C. 2 Uzemniho planu Dobrd Voda u Ceskych Budéjovic zastavitelnou plochu
rozSifuje, aby byla umoznéna realizace dvou rodinnych domd@. Tzn., aby kazdy z maijiteld
pozemk{ zafazenych do zastavitelné plochy BI.3 mohl realizovat stavbu rodinného domu. Toto
rozsifeni je pouze minimalni, a to z 0,10 ha na 0,14 ha. Jedna se o rozsifeni o 400m? z toho 50
m? pfipada na novy zabor pldy II. tfidy ochrany, 150 m? pfipada na zabor pozemk{ uréenych
k pInéni funkce lesa, zbyvajici Cast nema evidovanou BPEJ. Zbyvajici rozsah zastavitelné plochy
BI.3., tj. 1000 m? bylo jiz vyhodnoceno v platném (zemnim pldnu Dobrd Voda u Ceskych
Budé&jovic. Novy zabor se tyka lesa, ktery je zarazen v kategorii lesti hospodarskych.

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

1 Obec Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic

obsah namitky V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona uplatfiujeme jako vlastnik
pozemkl parc. €. 3648/1 a 3649 k.U Dobra Voda u C. Budéjovic namitku -
pozadavek na zménu funkcniho vyuziti pozemkl ze ZV (zelen verejnd) na
OVSR (obCanskd vybavenost, sport a rekreace). Severni hranice
soucasného funkéniho vyuziti OVSR bude prodlouzena az ke komunikaci na
pozemku parc. &. 3641/2, k.0. Dobra Voda u C. Budéjovic. Jizni hranici
bude tvofit prodlouzeni soucasné jizni hranice OVSR aZ k této komunikaci.

rozhodnuti o namitce se vyhovuje
namitce
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oddivodnéni V obci Dobra Voda u €. Bud&jovic neni v soucasné dobé dostatek ploch pro

rozhodnuti sport — volejbal, tenis apod. Pro uspokojeni zadosti ze strany obyvatel obce
je potfeba tyto plochy doplnit. Stavajici vyuZiti pozemkl — plocha pro
ukladani a nasledné paleni drevin, navazujici na dozivajici tenisové hristé.

2 Ing. Petr Mulag, Ledenicka 23, 370 06 Ceské Budéjovice

obsah namitky Pro spolecné jednani k navrhu zm. C. 2 UP byla nestavebni ¢ast pozemku
parc. ¢. 3635/5 k.U. Dobra Voda u C. Budéjovic zafazena do funkcniho
vyuziti ,zelen soukromad" coz korespondovalo s druhem navazujiciho
pozemku ,zahrada®, jakoZ i planovanym realnym vyuzitim jako zazemi RD
na sousednim pozemku na pozemku parc. ¢. 3639/27, Dobra Voda u C.
Budéjovic.
V ramci navrhu pro vefejné projednani vsak doslo ke zméné kategorizace
pozemku parc. ¢ 3635/5 k.U. Dobra Voda u C. Bud€jovic na ,zelefi
krajinnou®, a to na zakladé stanoviska odboru ochrany ZP Magistratu mésta
C. Bud€jovice. S timto stanoviskem a tim i se zménou funkCniho vyuZziti
pozemku parc. €. 3635/5 k.0. Dobra Voda u C. Budé&jovic na ,zelen
krajinnou™ nesouhlasim nebot’ i pfi ponechani kategorie ,zelen soukroma"
se bude v celém rozsahu jednat o plnohodnotnou pfirodni plochu s max.
zastoupenim zelené. Z hlediska prostupnosti krajiny je nutno vzit v potaz,
Ze ani v soucasnosti neni tento pozemek redlné pristupny a zadné stezky
zvéfe se zde nenachazeji.

rozhodnuti o namitce se vyhovuje castecné

namitce
odlivodnéni Zména vyuZiti pozemku na zelen krajinou bylo provedeno z ddvodu
rozhodnuti nesouhlasného stanoviska dotceného orgdnu, ktery s vyuziti zelen

soukroma nesouhlasil. S dot¢enymi organy bylo dale dohodnuto posunuti
hranice C¢asti pozemku pro funkéni vyuziti ,bydleni individudlni® pfi
zachovani max. poctu 2 RD. Zbytek plochy zlstane jako ,zelef krajinnd"“.

3 Libor Prokop, U kaplicky 238, 370 06 Srubec — Stara Pohiirka

obsah namitky Zadost o zménu Gzemniho planu u Casti pozemku parc. ¢ 2827/1 k.0.
Dobra Voda u C. Budéjovic oznacenou pismenem ,A" a u Casti pozemku
parc. €. 2824/1 k.u. Dobrd Voda u C. Budéjovic oznaenou pismenem ,B"
(dle prilozeného mapového podkladu) z kategorie zelen verejnd na bydleni

individualni.
rozhodnuti o namitce se vyhovuje
namitce
odtivodnéni Zadost je doporucena obci Dobrd Voda u C. Budé&jovic ke kladnému
rozhodnuti vyfizeni, jednd se o plochu na 1 RD.

4 Jaroslav BlaZek, Ivonka Blazkova, Brigadnicka 1137/8, 370 06 €. Budé&jovice

obsah namitky Na str. 24 vyrokové ¢asti zména ¢. 2 UP Dobra Voda u C. Budé&jovic se
uvadi, Ze nékteré mistni a ucelové komunikace byly prevedeny do ploch
vefejnych prostranstvi. V této souvislosti opakované zadame o povoleni
vjezdu na komunikaci situovanou na pozemku parc. ¢. 2827/14 k.u. Dobra
Voda u C. Budgjovic z bezprostfedné sousediciho pozemku parc. €. 2824/18
k.U. Dobra Voda u C. Budé&jovic za ucelem zhotoveni vjezdu pro osobni
vozidla. Pokud se komunikace situovana na pozemku parc. €. 2827/14 k..
Dobra Voda u C. Bud€jovic stane vefejnym prostranstvim nebude problém
sjezd na pozemek parc. €. 2824/18 k.U. Dobra Voda u C. Budg&jovic povolit
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a doplnit do Uzemniho planu.
rozhodnuti o namitce se nevyhovuje

namitce
oddvodnéni V Uzemnim planu se nefesi dopravni napojeni jednotlivych pozemkd, to
rozhodnuti prislusi podrobné&jsi dokumentaci, ale navrhovych ploch. Navic prijezdova

komunikace k zakladni Skole nema parametry verejného prostranstvi.
Predmétny pozemek je pfistupny z ulice Nova cesta. Uvedeny poZadavek je
nutno uplatnit u obce Dobra Voda u C. Budé&jovic.

16 VYHODNOCENI| PRIPOMINEK

1 Reditelstvi silnic a dalnic CR

obsah Upozornéni na drobnou nepresnost v textové ¢asti Zmény. Negativni viiv na

pripominky stavajici a navrhované plochy bydleni nema vymezeny koridor pro dalnice
D3, ale stavba samotna. Upozornéni na skutecnost, Ze vliv zelené na Sifeni
hluku je preceriovan a nemlze sam o sobé nahradit technické opatfeni.
Vysadba zelené kolem komunikaci musi respektovat TP 99 ,Vysazovani a
oSetrovani silni¢ni vegetace".

vyporadani pfipominka se respektuje
pFipominky
oddvodnéni Bere se na védomi, pozadavek byl doplnén do textové Casti zmény.

vyporadani
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Pouceni

Proti zméné ¢. 2 Gzemniho planu Dobré Voda u Ceskych Bud&jovic vydané formou opatieni
obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni na Gfedni
desce (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni).

Sabatka Ji¥i, Mgr.

starosta obce
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